UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA VU BAN Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1570 /QD-UBND Vu Ban, ngay 2/ thang 4 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1 1/500
Cum cong nghi¢p Kim Thai, xa Vu Ban, tinh Ninh Binh

UY BAN NHAN DAN XA VU BAN

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Lugt Xdy dung s6 50/2014/QHI3 ngay 18 thang 6 nam 2014 da
dwoc sira doi, bo sung mot so diéu theo Ludt so 03/2016/QH14, Luat s6
35/2018/QH14, Ludt s6 40/2019/QH14 va Ludt s6 62/2020/QH14 ngay 17 thang
6 nam 2020;

Can cir Ludt Quy hoach D6 thi va nong thon so ' 47/2024/QH14 ngay 26 thang
11 nam 2024; Ludt so 144/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 siwa doi , bo
sung mot s6 diéu cia Ludt quy hoach do thi va néng thén;

Can cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt Bdo vé Méi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2020;

Can cir Ludt Pién lie s6 61/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nam 2024;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B6 Xdy dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy ding;

Can cir Nghi dinh so 178/2025/NP-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mot sé dieu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Can cir Nghi dinh 32/2024/ND-CP ngay 15 thang 03 nam 2024 cua Chinh
phii vé qudn 1y, phat trién Cum céng nghiép,

Can cit Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2025 ciia Chinh
phii sika d6i, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01
nim 2022 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Bio vé méi truong;

Can cir Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 nam 2026 ciia Chinh
phii sir doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh so 178/2025/NP-CP ngay 01 thing
7 nam 2025 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét so diéu cia Ludt Quy hoach d6
thi va nong thon,

Can cit Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thiang 6 nam 2025 ciia B6 Xdy
dung quy dinh chi tiét mét sé6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cur Thong tu 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 nam 2025 2025 cua Bo
Xay dung sira doi, bé sung mot sé diéu cia Théng twe s6 16/2025/TT-BXD ngdy
30 thang 6 nam 2025 cia B6 Xdy dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy
hoach do thi va nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 568/0P-UBND ngay 26 thang 02 ndm 2026 ciia
UBND tinh Ninh Binh phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Ninh Binh thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nim 2050;
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Can cir Quyét dinh sé 412/0P-UBND ngdy 20 thang 02 ndm 2025 ciia
UBND tinh Nam Binh (cii) vé viéc thanh lgp Cum céng nghiép Kim Thdi, huyén
Vu Ban, tinh Nam Dinh (cii);

Can cir Quyét dinh s6 1836/QP-UBND ngay 22 thing 4 ndm 2025 ciia
UBND huyén Vu Bén vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Cum cong
nghiép Kim Thdi, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh (cii);

Can cir Quyét dinh sé6 1849/0D-UBND ngay 20 thdng 06 ndam 2025 ciia
UBND tinh Nam Dinh (cii) Quyét dinh chdp thudn chi truvong dau te dong thoi
chdp thudn nha dau tu;

Can cir Van ban s6 132/UBND-VP4 ngay 09 thang 01 nam 2026 cua UBND tinh
Ninh Binh vé viéc chap thudn hiedng tuyén dwong day va vi tri dat TBA 110kV thudc
dw an dwong ddy va TBA 110kV Khu cong nghlep Bado Minh, tinh Ninh Binh,

Can cir Van ban so ' 3297/SXD-QHKT ngay 16 thang 4 nam 2026 cua So Xdy
dung tinh Ninh Binh vé viéc tham gia y kién vé diéu chinh cuc bé Quy hoach chi
tiét ty 1é 1/500 Cum céng nghiép Kim Thdi, xd Vu Ban, tinh Ninh Binh;

Can cir Vin ban sé 1603/SCT-CN ngay 06 thang 4 thang 2026 cia S¢ Cong
thwong tinh Ninh Binh vé viéc tham gia y kién vé ho so diéu chinh cuc b Quy
hoach chi tiét xay dung Cum cong nghiép Kim Thdi, xa Vu Ban, tinh Ninh Binh,

Can cir Van ban 1101/PCCC&CNCH-DDI ngay 07 thang 4 nam 2026 cua
Phong Canh sat Phong chay chira chdy va CNCH - Cong an tinh Ninh Binh vé
viéc tham gia y kién vé PCCC hé so diéu chinh quy hoach chi tiét Cum céng
nghiép Kim Thdi, xa Vu Ban, tinh Ninh Binh,

Can cit Bdo cdo gidai trinh s6 21/2026/BC-TM ngay 26 thang 03 nam 2026
cua Cong ty Co phan Pau tw va phdt trién ha tang Thién Minh gzal trinh, tlep thu
y kién cia co quan té chirc va dai di¢n cong dong dan cuw vé do dn “Piéu chinh
cuc bo Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Cum cong nghiép Kim Thai, xa Vu Ban, tinh
Ninh Binh”;

Can cit Bdo cdo s6 31/2026/BC-TM ngay 18 thang 4 nam 2026 cua Cong ty
c6 phan dau tur va_ phat trién ha tang Thién Minh giai trinh, tiép thu y kién cia
cdc S6 vé ho so diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét 1/500 Cum céng nghiép Kim
Thai, xa Vu Ban, tinh Ninh Binh.

Theo dé nghi ciia Cong ty C6 phan Pau tw va phat trién ha tang Thién Minh
tai To trinh s6 32/2026/TTr-OH ngay 20 thing 4 nam 2026 va Van ban s6 81/TP-
OH ngay 21 thang 4 nam 2026 cua phong Kinh té xa Vu Ban vé viéc théng bdo
két qua tham dinh diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Cum céng
nghiép Kim Thai, xa Vu Ban, tinh Ninh Binh.

QUYET PINH

Piéu 1: Phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Cum cong
nghiép Kim Thai, xa Vu Ban, tinh Ninh Binh, v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Piéu chinh sir dung dat quy hoach

- Chuyén dbi mot phan dat giao thong ndi dudong N-3 voi duong N-4 ¢6 dién
tich 419,75m2, thanh dét cay xanh c6 dién tich 419,75m?.

- Chuyén d6i mot phan dat duong giao thong ndi dudong N-3 véi duong N-4
c6 dién tich 183,93m?, thanh mét nudc ¢6 dién tich 183,93m?2.
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- Chuyén d6i mot phan dit ciy xanh tiép giap dat giao thong ndi duong N-3
véi duong N-4 ¢6 dién tich 12,08m?, thanh mat nude ¢6 dién tich 12,08m?.

- Chuyén doi mot phﬁn mit nudce co dién tich 101,5m2, thanh dat giao thong
nbi duong N-3 v6i duong N-4 c6 dién tich 101,5m?2.

- Chuyén d61i mot phén mit nude cd dién tich 12,49m?, thanh dat cdy xanh
tiép giap dat giao thong noi duong N-3 voi duong N-4 ¢6 dién tich 12 ,49m?,

- Chuyen d6i mot phan dat cay xanh c6 dién tich 355,8m?, thanh dat giao
thong noi duong N-3 voi duong N-4 ¢6 dién tich 355,8m?.

- Chuyén d6i mot phan dat cay xanh phia Pong Bic 16 dt cong trinh dich
vu (DV-1) ¢6 dién tich 145m? thanh dat giao thong c6 dién tich 145m?.

- Chuyén d6i mot phan dat cdy xanh phia Dong Nam 16 dat cong trinh dich
vu (DV-1) ¢6 dién tich 850m? thanh mat nudc c6 dién tich 850m?.

- Chuyén d6i mét phan dit giao thong tai dudng D-6 co dién tich 160,4m>
thanh dat cong trinh dich vu c6 dién tich 160,4m?.

- Chuyén d6i mot phan dat cay xanh phia Bac 16 dat cong trinh dich vu (DV-
2) ¢6 dién tich 200,52m? thanh dét cong trinh dich vu ¢6 dién tich 220,52m?.

- Chuyén d6i mot phan 16 dat cong trinh dich vu (DV-2) trén duong D-6 c6
dién tich 435,91m? thanh dat cay xanh c6 dién tich 435,91m2

- Chuyén d6i mot phan dat giao thong tai dudng D-6 va duong N-6 c6 dién
tich 609,27m? thanh dat cdy xanh c6 dién tich 609,27m>.

- Chuyén d6i mot phan dat giao thong tai dudng D-6 c6 dién tich 206,49m?
thanh dét cong trinh san Xuét cong nghiép, TTCN, kho tang c6 dién tich 206,49m?.

- Chuyén d6i mot phan dat ciy xanh phia T4y 16 dat cong trinh san xuit cong
nghiép, TTCN, kho tang (CN-6) c6 dién tich 746, 51m? thanh dét cong trinh san
xuét cong nghiép, TTCN, kho tang co dién tich 746,5 Im?.

- Chuyén d6i mot phan dat cong trinh san xuét cong nghiép, TTCN, kho tang
(CN-6) c6 dién tich 953m? thanh dat cdy xanh c6 dién tich 953m2.

- Chuyén d6i mot phan dat cay xanh trén duong N-5 ¢6 dién tich 207,38m?
thanh dat giao thong c6 dién tich 207,38m?.

Bang tong hop quy hoach sir dung dat sau khi diéu chinh

Theo QH da dwgc
phé duyét tai Qb Theo quy hoach
s6: 1836/QP-UBND diéu chinh 5
-, ) Tang (+)
STT Loai dat ngay 22/04/2025 ..
: Dién Giam (-)
Dign tich | Til¢ ﬁ‘c°h Ti 16
2 (1] o
(m?) (%) (m?) (%)
Pit cong trinh san
1 | xuit cong nghiép, 478.176 69,30 | 478.176 69,30 0,00
TTCN, kho tang
Dit cong trinh
o | L cone TR 9.663 1,40|  9.588 139| 75,00
dich vu
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Theo QH da dwgc
phé duyét tai QD Theo quy hoach
s0: 1836/QP-UBND diéu chinh 5
. o . Tang (1)
STT Loai dat ngay 22/04/2025 ..
Dién Giam (-)
Dién tich | Tilg ﬁ'c‘?h Ti 16
2 0 0
(m?) (%) (m?) (%)
3 | Datcong trinh ha 17.023 247 17.023 2,47 0,00
tang k¥ thuat khac
4 | Dét cay xanh 70.002 10,14 |  70.002 10,14 0,00
5 | Mit nuéce 16.680 2,42 | 17.511 2,54| 831,00
6 | Dét giao thong 98.456 1427 | 97.700 14,16 | -756,00
Téng dién tich 690.000 | 100,00 | 690.000 | 100,00 0,00

2. Piéu chinh chi tiéu quy hoach

- Céc chi tiéu quy hoach dugc diéu chinh theo QCVN 01:2021/BXD dé phu
hop v61 quy dinh hién hanh.

3. Piéu chinh quy hoach chia 16

- Diéu chinh cac 16 dat phu hop véi muc dich st dung dat “Ban d6 quy hoach
chia 16” kem theo.

4. Cac ndi dung diéu chinh khac

- Piéu chinh b6 tuyén duong D-6 chuyén thanh dat cong trinh san xuat cong
nghiép, TTCN, kho tang, dat cay xanh va dat cong trinh dich vu.

- Piéu chinh bo tuyén dudng N-6 chuyén thanh dit cay xanh.

- Piéu chinh cong suat xir Iy nha may xtr Iy nudc thai Cum céng nghiép Kim
Thai tir 7.000m?/ngay dém thanh 12.000m?3/ngay dém.

- biéu chinh Quy hoach dién chiéu sang, thoat nudc thai, cép nudc, thoat
nudc mua ... dé pht hop véi Quy hoach sir dung dat. Cac nodi dung khac git
nguyén theo Quy hoach chi tiét da duoc phé duyét tai Quyét dinh sd 1836/QP-
UBND ngay 22/4/2025.

5. Ly do diéu chinh quy hoach: Cin ctr khoan 5, khoan 8 Piéu 45 Luat Quy
hoach do6 thi va nong thon nam 2024, viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach trén dé
dam bao phat huy tbi da hiéu qua sir dung dit, dam bao an toan hanh lang duong
dién va dam bao ngudn cung cip ning luong dé phat trién kinh té cia dia phuong.

6. Cac noi dung khac: Thuc hién theo Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Cum
cong nghi¢p Kim Thai, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh (cii) da duoc phé duyét tai
Quyét dinh s 1836/QD-UBND ngay 22/4/2025 ciia UBND huyén Vu Ban (cil).




Diéu 2. T6 chirc thye hién

1. Cong ty C6 phan Pau tu va phat trién ha tang Thién Minh: Chiu trach
nhiém dam bao tinh chinh xac thong tin, s6 liéu bao cdo; trién khai dy an phi hop
v6i quy hoach duoc cap thim quyén phé duyét va cac quy dinh khac cua phap luat
co lién quan.

2. Phong Kinh té x Vu Ban:

- Chu tri, phdi hop voi Cong ty C6 phan Pau tu va phat trién ha ting Thién
Minh cong bd cong khai quy hoach chi tiét duoc duyét theo quy dinh.

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cta noi dung tham dinh va theo tiéu
chuan, quy chuan hién hanh, sb liéu trinh phé duyét; tham muu cho UBND xa
thuc hi¢n vai tro quan ly ctia nha nudc theo tham quyén trong linh vuc dét dai,
dau tu, xay dung, méi truong, phong chay, chita chay, ctru nan, ciru hd theo quy
hoach dugc duyét va cac quy dinh khéac cia phap luét c6 lién quan.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Van phong HDND va UBND xa; Thu truong cac co quan: Phong
Kinh té, Cong ty C6 phan Pau tu va phat trién ha tang Thién Minh va cac don vi
¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nayy,.

Noi nhn: M. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; R CHU TICH
- Lanh dao UBND x3; [

- Cong ty CP DT&PT HT Thién Minh;
- Luu: VT, PKT.
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