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BAO CAO KET QUA RA SOAT QUY HOACH
QUY HOACH CHI TIET CUM CONG NGHIEP KIM THAI
TY LE 1/500 .

- Cian cir Luat Quy hoach D6 thi va nong thén sb 47/2024/QH14 ngay 26
thang 11 ndm 2024,

- Cin cir Luat sb 144/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim 2025 sira d6i , bd
sung mot sd didu ctia Luat quy hoach d6 thi va néng thén;

- Cin cir Luat D4t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Cin ctt Luit Bao vé Mai trudng s6 72/2020/QH14 dugc Qubc hodi nude
CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 17 thang 11 nam 2020;

- Céan cr Luat Dién luc s6 61/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nim 2024;

- Cin ¢t QCVN 01:2021/BXD ban hanh theo Théng tu s6 01:2021/TT-
BXD ngay 19/05/2021 cua Bo truong Bo Xdy dung;

- C3n ctt Nghi dinh s 178/2025/ND CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb didu ctia Luat Quy hoach db thi va ndng
thon;

- Cin ctr Nghi dinh 32/2024/ND-CP ngay 15 thang 03 ndm 2024 cta Chinh
phi v& quén 1y, phét trién Cum cong nghiép;

- Cn ctr Nghi dinh s 05/2025/ND-CP ngdy 06 thang 01 ndm 2025 cia
Chinh pht stra déi, bd sung mét s6 didu cia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay
10 théng 01 niim 2022 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sb didu coa Lust Bao
vé moi truong; '

- Can ctr Nghi dinh s§ 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 nim 2026 cua
Chinh ph sir dbi, bd sung mét s6 didu ctia Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay
01 thang 7 nim 2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Quy
hoach d6 thi va nong thon;

- Cin cir Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2025 cta Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Luat Quy hoach dé thi va néng thon;

- Cén cir Théng tu 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 ndm 2025 2025 cia
B6 Xay dung stra ddi, bd sung mét s6 diéu ctia Thong tu sé 16/2025/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nam 2025 ciia B4 Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 didu clia
Luét Quy hoach d6 thi va néng thon;

- Cin ctr Quyét dinh s6 412/QD-UBND ngay 20 thang 02 nim 2025 cta
UBND tinh Nam Binh v& viéc thanh 14p Cum c6ng nghiép Kim Thai, huyén Vu
Ban, tinh Nam Dinh (cii);

- Cin ot Quyét dinh sb 1836/QD-UBND ngay 22 thang 4 nim 2025 cia
UBND huyén Vu Ban vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Cum
cong nghiép Kim Thai, huyén Vu Bén, tinh Nam Dinh (cii);

- Can ot Quyét dinh sé 1849/QD-UBND ngay 20 thang 06 nim 2025 ciia
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UBND tinh Nam Dinh (cii) Quyét dinh chip thuan chii truong dAu tu dong thoi
chip thuén nha dau tu;
- Cin cr Vin ban so 132/UBND-VP4 ngay 09 thang 01 nidm 2026 cua

UBND tinh Ninh Binh vé viéc chip thuan huéng tuyén dudng day va vi tri dit

TBA 110kV thudc du 4n dudong diy va TBA 110kV Khu cong nghiép Bao
Minh, tinh Ninh Binh.

I. BAO CAO KET QUA RA SOAT PINH KY

1. Tinh hinh lip cac Quy hoach ¢é lién quan:

Cum cong nghiép Kim Thai, xd Vu Ban, tmh Ninh Binh da duogc UBND '

tinh Nam Dinh (cii) thanh 14p tai Quyét dinh s6 412/QD-UBND ngay 20 thang
02 n#m 2025, ciing nhu chip thuan chi truong dau tu dong thoi chip thusn nha
dAu tu tai Quyét dinh sé 1849/QD-UBND ngay 20 thang 06 nim 2025 va dugc
- UBND huyén Vu Ban, tinh Nam Binh (cii) phé duyét quy hoach chi tiét tai
Quyét dinh s6 1836/QD-UBND ngay 22 thang 4 nam 2025.

Cum cong nghiép Kim Thai pht hgp v6i Quy hoach tinh Ninh Binh thoi ky
2021-2030, tAm nhin dén nim 2050 dugc UBND tinh Ninh Binh phé duyét tai
Quyét dinh s6 568/QD-UBND ngay 26 thang 02 nim 2026; Quy hoach xay
dung ving huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh (cii) dén nim 2030, tAm nhin dén nim
2050 dugc UBND tinh Nam Dinh (cfi) phé duyét tai Quyét dinh sé 2768/QD-
UBND ngay 12 thang 12 nim 2024 va Quy hoach chung x4y dung xa Kim Thai,
huyén Vu Ban dén nim 2030 dugc UBND huyén Vu Béan phé duyét tai Quyét
dinh s 1337/QD-UBND ngay 09 thang 4 nim 2025.

2. Trién khai dw 4n dau tw xdy dung theo quy hoach da dwgc phé duyét:

Theo Quy hoach chi tiét Cum cong nghiép Kim Thai ty 1& 1/500 da dugc
phé duyét, chi du tu ha tAng k§ thudt Cum cdng nghiép Kim Théi dang trién
khai dé“m tu xdy dung ha tAng k¥ thudt ciia Cuym coéng nghiép Kim Thai theo
ding Quy hoach di dugc phé duyét.

3. Panh gia viéc thwe hién muc tieéu Quy hoach, tic dong, hi¢u qua cia viéc
thwe hién theo Quy hoach da duge phé duyét:

Quy hoach Cum céng nghiép Kim Thai dugc dam bao thuc hién ding theo
muc tiéu d3 duoc co quan quan ly nha nude phé duyét, tic dong tich cuc dén
kinh té - xa hoi cho khu vuc quy hoach du 4n, ddm bdo mdi trudng song xanh,
sach. Trién khai diu tu xay dung Cum cong nghiép Kim Thai theo Quy hoach
da dugc phé duyét giap phat huy t6i da hidu qua st dung dat, gitip nguoi lao
dong tai dia phuong va cic ving lan cén tao nguf“m thu nhép bn dinh, ting
trudng kinh té - x4 hoi bén vimg,

4. Dénh gia sy tudn thii chi tiéu kinh té - k§ thuét, chi tiéu sir dung dit quy
hoach dwgc x4c dinh trong Quy hoach da dwgc phé duyét:

Quy hoach Cum cdng nghiép Kim Thai luén luén tudn thi céc chi tiéu vé
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kinh té - k§ thuét va cac chi tiéu sir dung dat, tranh giy lang phi va khéng phat
huy hét hiéu qua sir dung dat gay anh huéng dén phat trién kinh té - x4 hoi.

5. Phén tich, danh gia tic dong ciia nhimg yéu t6 méi trong qua trinh trién
khai thwe hién Quy hoach Cum cdng nghiép Kim Thai va phat trién kinh té
- x4 hoi tai khu vue lap quy hoach:

Hién nay Cum cong nghi€p Kim Thai dang déurtu' xdy dung ha tang k§
~ thuat, trong qua trinh dAu tu xay dung Céng ty C6 phan Piu tir va phat trién ha
tAng Thién Minh chi dong ra soét lai cdc quy hoach c6 lién quan, cfing nhu dénh
gia thuc té hé théng cép dién cho du 4n va cdc khu vuc 1an cén hién tai khong
dam bao cong suét, giy qua tai khi du 4n di vao hoat dong. Dé dam bao ngudn
cung cép dién & dinh, t6t nhit cho du 4n va cic khu vuc lan c4n, Cong ty Cbd
phin DAu tu va phét trién ha tAng Thién Minh d4 1am viéc véi Cong ty Dién luc
Ninh Binh va Téng Cong ty dién luc mién B'fic_ vé viéc dau tu tram bién ap
110kV KCN Béo Minh tai 16 ¢4t HTKT-1, Cum coéng nghiép Kim Thai, 4 dugc
phé duyét tai Quyét dinh sb 1729/QD-TTg ngay 29 thang 12 nim 2023 cua Tha
tuéng Chinh phu vé viéc Quy hoach tinh Nam Binh (cfi) thoi ky 2021-2030, tAm
nhin dén nam 2050 va Quyét dinh s 2768/QD-UBND ngiy 12 thangl2 nim
2024 cta UBND tinh Nam Pinh (cii) v& viéc diéu chinh Quy hoach xay dung
ving huyén Vu Bén, tinh Nam Dinh (cii) &&n nim 2030, tim nhin dén nim 2050
d3 dugc phé duyét tai. Dén ngdy 09 thang 01 nim 2026 UBND tinh Ninh Binh
~ chép thuan huéng tuyén duong day va vi tri dat TBA 110kV thudc du 4n dudng
day va TBA 110kV Khu céng nghiép Béo Minh, tinh Ninh Binh tai Vin ban sb
132/UBND-VP4,véi viéc dau tu xiy dung tram bién ap 110kV KCN Bao Minh
tai 16 dit HTKT-1, Cum céng nghiép Kim Théi ddm bao ngudn cung cip dién
ciing nhu 12 ban dap vitng tric cho phat trién kinh té - x4 hoi tai khu vuc ldp Quy
hoach va cac ving lan cén. Tuy nhién v6i viéc dau tu xdy dung tram bién 4p
110kV KCN Béo Minh tai 16 dit HTKT-1, Cum céng nghiép Kim Thai, Cong ty
C4 phan PAu tu va phat trién ha ting Thién Minh cin phai diéu chinh Quy
hoach chi tiét Cum cdng nghiép Kim Théi ty 18 1/500, dé dam bao vé céc chi
tiéu, khoang cach an toan cho phu hop theo quy dinh.

6. Kién nghi va dé xuat:

Pé dam bao céc yéu ciu trén, Cum cong nghiép Kim Théi can phai didu
chinh Quy hoach & mét sb vi tri dé phi hop véi céc yéu cau vé t6i vu héa muc
dich sir dung dAt nhung vAn dam bao céc tidu chi theo quy dinh.

Céng ty C phin PAu tu va phat trién ha ting Thién Minh kinh d& nghi
UBND x4 Vu Ban xem xét ddng ¥ diéu chinh Quy hoach chi tiét Cum cong
nghiép Kim Thai, tinh Ninh Binh ty 1&¢ 1/500.



II. BAO CAO KET QUA RA SOAT QUY HOACH KHI XUAT HIEN
NHU CAU PIEU CHINH QUY HOACH

1. Xéc dinh ndi dung, phan tich, danh gia tic dong clia nhitng yeu to mai |

dén noi dung Quy hoach di dwge phé duyét:

Cin ctr khoan 5, khoan 8 Diéu 45 Lu4t Quy hoach d6 thi va néng thén nam
2024 quy dinh vé diéu kién didu chinh Quy hoach dé thj va néng thén thuge
trudng hop cu thé nhu sau:

- “Phuc vu lgi ich quoc gia va lgi 1ch cong ddng khi thay doi nhu cdu sir
dung dit danh cho ha tang k¥ thuat xa hdi theo chinh sach phét trién timg thoi
ky hogc thay dbi chi tidu str dung dit quy hoach, chi tiéu dién tich san nha &
binh quin diu ngudi theo ké hoach phat trién nha & ctia dia phuong trén co s6
d40 bao khong 1am qué tai ha tAng k¥ thuat x4 hoi cua khu vyc da duoc 14p va
phé duyét quy hoach” sau khi dugc diéu chinh Quy hoach, Quy hoach s& dam
bao phat huy t6i da hiéu qua st dung dat, dam bao céc ti€u chi theo quy dinh,
gia tri gia ting cao, dam bao ngudn cung cip ning luong cho phat trién cong
nghiép va dan sinh, tao ra nhiéu lgi ich vé phét trién kinh té - x& hgi gop phdn an
sinh x& hoi, 6n dinh ngué“m cung cép nang lugng, ndng cao vi thé kinh té, tiép
can céc cong nghé tién tién tir 46 ning cao thu nhép gép phan phat trién cho
kinh t& dia phuong néi riéng, cho nén kinh té ctia tinh néi chung qua d6 gbp mét
phin vao su phat trién kinh t& chung cta quéc gia.

- “CAn thiét didu chinh v& ranh giéi hosic mét s chi tiéu sir dung dat quy
hoach hoiic didu chinh c4c yéu cAu k¥ thudt chuyén nganh d6i véi 16 dat dé thuc
hién du 4n dau tu x4y dung cong trinh tip trung hodc cong trinh riéng 1é trong
khu vue d3 dugc 14p, phé duyét quy hoach chi tiét” theo Quy hoach da dugc phé
duyét dé dap ting céc tiéu chi vé& an toan sau khi diu tr x4y dung tram bién 4p
110kV KCN Bao Minh tai 16 dét_HI'KT—l, Cum céng nghiép Kim Thai chua
dim bao, din dén gy anh hudéng rat 16n dén an toan hanh lang dudng dién va
khéng dam bao ngudn cung cAp ning lugng dé phat trién kinh té cta dia phuong
cting nhu chua phat huy tbi da hiéu qua st dung dat.

Pdi v6i Quy hoach Cum cong nghiép Kim Théi di dugc phé duyét boc 10
mdt s6 bit cép, chua phit hgp véi muc dich cung cép ning luong va khoang cich
an toan. '

2. Dinh gia chi tiéu kinh t& - k§ thuit, chi tiéu si dung dat Quy hoach, viéc
trién Khai cdc dy 4n dau tw d3 dwgc phé duyét va thye hién:

Du 4n dau tu xay dung ha tAng k¥ thuat Cum cong nghiép Kim Théi dang
trong thoi gian du tir ha tng k¥ thuat, luon luén tudn thi nghiém ngit chi tiéu
sir dung dt theo Quy hoach d dugc phé duyét, bao dam khong 1am qua tai ha
tang k¥ thuat, ha tAng x4 hdi ciia khu vuc Quy hoach.

= wm =L Ll k.. AR



3. Kién nghi, dé xuit ni dung diéu chinh:
3.1. N§i dung diéu chinh:
3.1.1. Didu chinh Quy hoach Sir dung dat:

" Piéu chinh 16 dét cong trinh dich vu (DV-2) sang vi tri khac va didu chinh
16 dAt cong trinh san xuét cong nghiép, TTCN, kho tang (CN-6) dé dam béo
khoang cach an toan dién cho tuyén dudng déy cap dién cho tram bién ap 110kV
'KCN Bao Minh. Chuyén déi muc dich sir dung dét tai 16 dat cong trinh dich vu
(DV-2) thanh dAt cdy xanh, dit cong trinh san xuit céng nghiép, TTCN, kho
tang; Chuyén d6i mot phan 16 dét coéng trinh san xuit cong nghiép, TTCN, kho
ting (CN-6) thanh d4t cdy xanh; Chuyén mét phdn dit cdy xanh thanh dét cong
trinh dich vu (DV); Chuyén déi mdt phan dét giao théng thanh dt cdy xanh, mit
nude, dit cong trinh san xuét céng nghiép, TTCN, kho tang va mdt phin dit cay
xanh thanh dét giao théng, d4t céng trinh san xuit cong nghiép, TTCN, kho
tang, mat nudc cu thé nhu sau: ' |

- Chuyén déi mot phin dit giao thong ndi dudng N-3 véi dudng N-4 c6
dién tich 419,75m?, thanh dét cay xanh c6 dién tich 419,75m>

- Chuyén ddi mot phan dét dudng giao théng néi dudng N-3 véi dudng N-4
c6 dién tich 183,93m2, thanh mit nuée co dién tich 183,93m?

- Chuyén d8i mot phan dét cay xanh tiép giap d4t giao théng néi duong N-3
v6i dudng N-4 ¢6 dién tich 12,08m?, thinh mit nude c6 dién tich 12,08m>.

- Chuyén dbi mot phin mit nudc cd dién tich 101,5m? thanh dt giao
thong néi duong N-3 véi dudng N-4 c6 dién tich 101,5m?.

- Chuyén dbi mét phén mit nude cé dién tich 12,49m?, thanh d4t cdy xanh
tiép giap dit giao thong ndi dudng N-3 véi dudng N-4 ¢6 dién tich 12,49m>.

- Chuyén déi mét phin dét cAy xanh c6 dién tich 355,8m?, thanh dét giao
thong ndi dudng N-3 véi dudng N-4 ¢6 dién tich 355,8m?.

- Chuyén d6i mét phan dét cay xanh phia Pong Béc 16 dit cong trinh dich
vu (DV-1) c6 dién tich 145m? thanh d4t giao théng cé dién tich 145m?.

- Chuyén di mét phn dit cdy xanh phia Péng Nam 16 dét cong trinh dich
vu (DV-1) ¢6 dién tich 850m? thanh mét nudc cé dién tich 850m?2.

- Chuyén d6i mot phin dét giao thong tai dudng D-6 c6 dién tich 160,4m?
thanh dit cong trinh dich vu c6 dién tich 160,4m?,

- Chuyén dbi mot phén dAt cAy xanh phia Bic 16 dét cong trinh dich vu
(DV-2) c6 dién tich 200,52m> thanh dit cong trinh dich vu c6 dién tich
220,52m>.

- Chuyén dbi mdt phén 16 d4t cong trinh dich vu (DV-2) trén dudng D-6 c6
dién tich 435,91m? thanh dét ciy xanh c6 dién tich 435,91m?.

- Chuyén dbi mot phin dét giao thong tai dudng D-6 va dudng N-6 c6 dién
tich 609,27m? thanh d4t cdy xanh c6 dién tich 609,27m?,
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- Chuyén d6i mét phan d4t giao thong tai dudng D-6 c6 dién tich 206,49m?
thanh dét c6ng trinh san xuét cong nghiép, TTCN, kho tang c6 dién tich

206,49m>. :

- Chuyén dbi mét phin dét cly xanh phia Ty 16 dit cong trinh san xuét
cong nghiép, TTCN, kho tang (CN-6) c6 dién tich 746,51m? thanh dét cong
trinh san xuét céng nghiép, TTCN, kho tang c6 dién tich 746,51m”

- Chuyén dbi mot phan dit cong trinh san xudt céng nghiép, TTCN, kho
tang (CN-6) c6 dién tich 953m? thanh d4t ciy xanh c6 dién tich 953m?.
= Qhuyén déi mot phin dét cay xanh trén dudng N-5 c6 dién tich 207,38m?
thanh dat giao thong c6 dién tich 207,3 8m2; )

BANG CO CAU SU DUNG DAT

Theo QH da dwge
pheﬁduygt tgxl Theo quy hoach Tiang (+)
quystdjuli so: diéu chinh Giam (-)
STT Loai dét 1836/QD-UBND
| ' ngay 22 /04/2025
Dién tich | Tilé | Diéntich | Tilg
(m?) (%) (m?) (%)
Bé:c cong trinh san
1 | xvétcongnghiép, | 478.176| 69,30| 478.176| 69,30 0,00
TTCN, kho tang
2 ?j‘t congtrinhdich | ¢ ge3l 140 90588 139|  -7500
DAt cong trinh ha
3 | ting kg thust khéc 17.023 | 2,47 17.023 | 2,47 0,00
4 | Dét cdy xanh 70.002 | 10,14 69.902| 10,13| -100,00
5 | Mitnuée 16.680 | 2,42 17.611 |- 2,55 931,00
6 | Dat giao théng 98.456 | 14,27 97.700 | 14,16| -756,00
Tong dién tich | 690.000 | 100,00 690.000 | 100,00 0,00

3.1.2. Piéu chinh chi ti¢u quy hoach:

Céc chi tiéu quy hoach dugc didu chinh theo QCVN 01:2021/BXD d phi

hop véi quy dinh hién hanh.
3.1.3. Diéu chinh chia 16:

Diéu chinh c4c 16 dit phit hop véi muc dich st dung dat.

3.1.4. Céc ndi dung diéu chinh khac:

- Didu chinh b tuyén dudng D-6 chuyén thanh dit cong trinh san xuét
cong nghiép, TTCN, kho ting, dét cAy xanh va dit cong trinh dich vu.




- Pidu chinh b tuyén dudng N-6 chuyén thanh dit cdy xanh.

- Pidu chinh céng suit xir Iy nha may x Iy nuéc thai Cum coéng nghiép
Kim Thai tir 7.000m*/ngdy dém thanh 12.000m3/ngay dém.

- Piéu chinh Quy hoach dién chiéu sang, thoat nudc thai, cip nudc, thoat
nuée mua ... dé phi hop véi Quy hoach sir dung dat. Cac nbi dung khac giir
nguyén theo Quy hoach chi tiét da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1836/QD-
UBND ngay 22/4/2025.

3.2. Kién nghi, dé xuat

Bén canh do, cac n6i dung du kién diéu chinh quy hoach chi tiét Cum cong
nghiép Kim Thai khéng lam thay ddi tinh chat, chitc ning, quy mé va céc giai
phap quy hoach chinh cta khu vuc 14p quy hoach; bado dam khéng lam qua tai ha
tAng k¥ thuat, ha tAng x4 hoi ctia khu vuc du kién diéu chinh quy hoach.

Pé dam béo cac yéu ciu trén, Cum cdng nghidp Kim Thai cin phai diéu
chinh Quy hoach & mot s6 vi tri, dé phu hgp véi céc yéu cAu vé t6i uu héa muc
dich str dung dét nhung van dam béo cic chi tiéu theo quy dinh. Ddng thoi viée
diéu chinh Quy hoach phan khu Cum céng nghiép Kim Thai, tinh Ninh Binh
khéng 1am qua tai hé théng ha tang k¥ thuét, ha ting x4 héi (duoc 1am 13 trong
phén sau ciia béo c4o).

Tir nhitng 1y do chinh nhu trén, viéc 1ap dd 4n diéu chinh Quy hoach chi
tiét Cum cdng nghiép Kim Thai 14 hét sirc cn thiét cho sur phét trién bén vimg
cia Cum cdng nghiép Kim Thai néi riéng va cac Cum cong nghiép trén dia ban
tinh Ninh Binh néi chung.

Cong ty C6 phan Piu tu va phat trién ha ting Thién Minh cam két trong
qué trinh 18p hd so, trién khai thyuc hién viée diéu chinh Quy hoach chi tiét Cum
cong nghiép Kim Théi, tinh Ninh Binh “Khéng 1am thay dbi tinh chét, chirc
nang va cac giai phap quy hoach chinh cia khu vuc l8p quy hoach; bao dam
khong 1am qué tai ha ting ky thuét, ha tAng x3 hoi cua khu vue du kién didu
chinh quy hoach”.

Do d6, Cong ty C6 phan PAu tu va phat trién ha tAng Thién Minh kinh d&
nghi UBND x3 Vu Ban xem xét dong ¥ phé duyét diéu chinh Quy hoach phan
khu Cum cong nghié€p Kim Thai, tinh Ninh Binh.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NAM PINH Péoc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 412 /QB-UBND Nam Dinh, ngay 20 thdng 02 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc thanh 1ap Cum cdng nghiép Kim Thai, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh

UY BAN NHAN DAN TINH NAM PINH
Can cur Lugt To chikc chinh guyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sira

doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chikc Chinh phii va Ludt To chikc chinh
quyén dia phong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pau tue ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 cia Chinh phii vé
qudn ly, phdt trién cum céng nghiép;

Cén civ Quyét dinh s6 1729/0P-TTg ngay 29/12/2023 cia Thil teong
Chinh phii phé duyét Quy hoach tinh Nam Dinh thoi ky 2021-2030, tam whin dén
nam 2050,

Céin cik Théng tw s6 14/2024/TT-BCT ngay 15/8/2024 cia BS truong Bo
Céng Thuwong quy dinh ché db béo cao dinh ky vé cum cong nghiép, co s¢ dik
liu cum cong nghiép cd nedc va mot 56 mdu vin ban vé quan Ly, phdt tr ién Cum
cong nghiép;

Can cir Thong bdo sé6 1401-TB/TU ngay 21/01/2025 cia Tinh 1y Nam
Dinh vé y kién ciia Thuong truc Tinh uy tai Hoi nghi gmo ban Thuong truc Tinh
uy ngay 21/01/2025; Théng bdo 56 1434-TB/TU ngay 17/02/2025 cua Tinh iy
Nam Pinh ve ¥ kién ciia Ban Thuong vu Tinh 1y vé chil truong dau tw D dn xdy
dung ha tang kj thudt Cum céng nghiép Kim Thdi, huyén Vu Bdn, tinh Nam
Dinh,

Can cir Quyét dinh 56 19/2024/0D-UBND ngdy 20/6/2024 cua Uy ban
nhén dan tinh Nam Pink ban hanh Quy ché quan Iy cum cong nghiép trén dia
ban tinh Nam Pinh;

Xét cdc Van ban c‘z’e nghi ngay 08/5/2024, Vin ban dé nghi ngdy
28/5/2024 cua Cong ty c6 phan dau tw va phat trién ha tang Thién Minh; Bdo
cdo s6 02/BC -HD ngay 09/01 /2025 ciia Hoi @bng ddnh gid hea chon chii dau tu
xdy dung ha tang Ky thudt cdc cum cong nghiép trén dia ban tinh Nam Dinh vé
két qua danh gid cham diém lya chon chit dau tw xdy dung ha tang kj thudt cum
céng nghiép Kim Thadi, huyén Vu Ban,

Theo dé nghi cia Uy ban nhdn ddn huyén Vu Ban tai To trinh 56 100/TTr-
UBND ngay 28/5/2024, Bdo cdo s6 528/BC-UBND ngay 12/12/2024, Van bdn
56 1613/UBND-KTHT ngay 25/12/2024; So Céng Thuong tai Bdo cdo tham
dinh 56 62/BC-SCT ngay 10/01/2025, To trinh s6 64/TTr—SCT ngay 10/01/2025
vé viéc thanh lap cum cong nghiép Kim Thdi, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh.

= =™ Wa =i 1%
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QUYET PINH:

Piéu 1. Thanh lap Cum cong nghiép Kim Thai, huyén Vu Béan, tinh Nam
Dinh vé1 cac ndi dung chu yéu sau:

1. Tén cum cong nghiép: Cum cong nghiép Kim Thai.

2. Dién tich dit: Khoang 69,04 ha.

Trong dé:

- Dién tich déu tu x4y dung giai doan I (2024+2027): Khoang 50 ha.

- Dién tich dau tu x4y dung giai doan II (2026+2028): Khoang 19,04 ha.

3. Dia diém: Tai x4 Kim Thai, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh.

4. Pham vi ranh giéi:

- Phia Béc tiép giap voi x6m Méi va khu dat nong nghiép xa Kim Théi.

- Phia Nam tiép giap khu d4t nong nghiép xa Lién Minh va khu dat nong
nghiép Thi tran Goi.

- Phia Tay tiép gidgp khu dén cu x6m Pheo va xém Tién va dit nong
nghiép xa Kim Thai.

- Phia Déng tiép gidp v6i dudmg quy hoach tir Qudc 16 10 di xa Kim Thai

dén cum cong nghiép Trung Thanh.

5. Nganh nghé hoat dong chu yéu, gdm:

Co khi, co khi duc, gia cong kim loai; C}Jé 1?ién luong thl_rp, thue phém;
San xuat vat liéu xay dung, ché bién gb; San xuat d6 nhua, san xuat cac loai bao
bi; San xuat hang thu céng my nghé, ché bi_éx} 1am san; San xuat ché bién th‘l__rc
pham, san xuat duge liéu; San xudt cac san phim tir cao su; Dét (khdng bao gbm
cong doan nhudm va gia cong nhu¢m); San xuat linh kién, phu ting 6 t6; San
xudt, lap rap hang dién tu, thiet bi dién; Cong nghiép ho tro nganh co khi ché
tao, 6 10, dién tr tin hoc; Cong nghé hé trg; Cong nghiép cong nghé cao; Dich
vu cong nghiép phuc vu hoat ddng cia cum cong nghiép; Sta chita, bao dudng
va lip dat may moc va thiét bi; Cung cip nudc; hoat dong quan Iy va xit Iy nude

thai; Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé: Nghién ctru khoa hoc va
phat trién cong nghé va cac nganh cong nghiép ché bién, ché tao khac,.

~ 6.Chu dau tir x4y dung ha tng k¥ thuat: Cong ty ch phan dau tur va phat
trién ha tang Thién Minh.

7. Quy mé diu tw xay dung ha ting k¥ thuét:

Xay dung céc hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat gém: Hé thong cong
trinh giao thong ndi b, via he, cdy xanh, cip nudc, thu gom va xit Iy nude thai,
chét thai ran, phong chéy, chita chay, cip dién, chiéu sang cong cong, thong tin
lién lac ndi bo va cong trinh ha tang k¥ thudt phuc vu hoat déng chung ctia cum
cong nghiép.

8. Dy kién téng mirc von dau tu: 899.707.095.000 dong (TAm trédm chin
muoi chin ty, bay tram linh bay triéu, khong tram chin muoi ndm nghin dong).
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Trong do:

- Vén so hiru cia doanh nghiép: 135.000.000.000 dbng (mono duong
15% tdng mirc vén dau tw).

- Vén huy ddng tir cac td chirc tin dung: 764.707.095.000 dong (twong
duong 85% tong mirc von dau ti cia dy 4n).

9. Tién d6 thuc hién du 4n dAu tu x4y dung ha ting k¥ thut:

- Giai doan I vdi dién tich khoang 50 ha: Du kién khéi cong du 4n Quy
1/2026 va di vao hoat dong sau 24 thang ké tir ngay khoi cong du an.

- Giai doan TI véi dién tich khoang 19,04 ha dugce trién khai thuc hién du
an theo quy dinh cta phap luét.

10. Thoi gian hoat dong cia du dn: 50 nam.
Pidu 2. Cac wu dai, hd tro' dau tw va diéu kién 4p dung

Du 4n du tw x4y dung ha ting k§ thuat Cum cong nghiép Kim Thai duwoc
huong vu dai dau tu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 32/2024/ND-CP ngay
15/3/2024 cia Chinh pht vé quan 1y, phat trién cum cdng nghiép va cac uu da
khac theo quy dinh ctia phap luét.

Diéu 3. Trach nhiém cia chii dau tw xiy dung ha ting k§ thuit cum
cong nghiép, co quan co lién quan trong viéc trién khai thye hién dy 4n dau
trr x4y dung ha ting ky thuit cum cong nghiép

1. Trach nhiém cta chu dau tr xiy dung ha ting k¥ thudt cum cong
nghiép Kim Thai:

- Thuc hién ding c4c quy dinh ctia phdp luat vé Luat Dau tu, Luat Pat
dai, Luat Bao v& moi trudng, Ludt Xiy dung, Luit Lao dong, Luat Phong chay
va chita chay va cac quy dinh khac cé lién quan.

- Trién khai thuc hién dau tu theo ding ndi dung ho so du 4n déu tu, ho so
phap 1y ctia dy 4n, phap ludt c6 lién quan, cam két cua Cha dau tu va thyc hién
ding tién d6 dw 4n quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh nay dé dwa du 4n vao khai
thac str dung.

- Thuc hién céac thi tuc, cong viéc vé xay dung, dat dai, bao vé& moi
truong, phong chéy, chita chay, an ninh trit tw va cac ndi dung lién quan khac
theo quy dinh cta phap luét.

- Tuén tht v& didu kién khoi cong xdy dung; chi cho cic nha dau tw thu
cAp thué sau khi hoan thanh viéc x4y dung ha tang k¥ thuét va khu xu ly nudce
thal cum cong nghiép.

- Chit dAu tu ¢6 trach nhiém bdo céo hoat dong dau tu, bao dam thuc hién
du 4n dau tu theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan. Cung cAp céc van ban, tai
liéu théng tin 1lién quan dén noi dung kiém tra, thanh tra va giam sat hoat dong
du tr cho cac co quan nha nudc cd thAm quyén theo quy dinh clia phép luft;
chi dong lién hé vai cac so, nganh dé duoc hudéng dan theo quy dinh phéap luét.
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2. Trach nhiém cia co quan c6 lién quan trong viéc trién khai thuc hién
du an dau tur x4y dung ha ting k§ thuat cum coéng nghiép Kim Thai:

- S6 Cong Thuong, S& Ké hoach va Péu tu, Cong an tinh, S¢ Tai nguyén
va Moéi trudng, S¢ Xay dung, S¢ Giao théng van tai, S¢ Tai chinh, S& Nong
nghiép va Phat trién néng thén va cac don vi cé lién quan theo chirc ning, nhiém
vu huéng din Céng ty c¢b phan déu tuw va phat trién ha ting Thién Minh thuc
hién cac thu tuc, céng viéc theo quy dinh.

- Giao 5S¢ Céng Thuong chu tr, phéi hop véi cac don vi lién quan thudmg
xuyén theo doi tién d6 thuc hién du 4n, tham muu Uy ban nhan dén tinh theo
dung quy dinh cta phap luat.

- Giao ij ban nhéan dan huyén Vu Béan chi tri, phéi hop vé1 cac don vi cé
lién quan huéng din, gidm sat Cong ty c6 phan dau tu va phat trién ha tang
Thién Minh thuc hién du 4n theo quy hoach, hd so d3 duoc phé duyét. Thuc
hién céc thu tuc ¢6 lién quan trong cong tac gidi phong mat biang dé khoi cong
du 4n theo dung tién d6 tai quyét dinh nay.

Piéu 4. - Quyét dinh nay c6 hidu hrc ké tir ngay ky.

- Chanh Vian phong Uy ban nhén dén tinh; Thi truéng cac co
quan: S& Cong Thuong, S& Ké hoach va Pau tu, Cong an tinh, S& Tai nguyén
va Moi truong, S¢ Xay dung, SO Giao théng vén tdi, S& Tai chinh, S& Noéng
nghi€p va Phat trién nong thon, Uy ban nhan d4n huyén Vu Ban; Céng ty ¢

phin dAu tu va phét trién ha ting Thién Minh va cac don vi 6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: _ TM. UY BAN NHAN DAN
- Thutmg trure Tinh dy (d€ blc); KT. CHU TICH
- B6 Cong Thuong (dé b/c); PHO CHU TICH

- Nhu Diéu 4;

- Huyén uay Vu Ban;
- CPVP UBND tinh;
- Lwu: VP1, TT, VP5.

Tran Anh Diing



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Poc ldp - Tw do - Hanh phice

Sé: 1849 /QD-UBND Nam Dinh, ngay 20 thdng 6 ndm 2025

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cép 1an dau: ngay 20 théng 6 ndm 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH NAM PINH

Céin cit Ludt T6 chikc chinh quyén dia phieong ném 2025,

Cén cvk Ludt Pau tw ngay 17 théng 6 ndm 2020,

Céin cik Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024,

Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thing 6 ndm 2014, Ludt sita doi, b6 sung
mot sé diéu cia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Céan cvr Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngdy 26/3/2021 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét va hwrong dén thi hamh mét sé diéu cia Ludt Pdu tu;

Cén cit Nghi dinh s6 175/2024/NP-CP ngay 30/12/2024 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét sé dieu va bién phap thi hanh Ludt Xdy dung vé quan Iy
hoat dong xdy dung;

Can cit Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia Bé trudng Bd
K& hoach va Pau tu quy dinh mdu véin ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng
dau tw tai Viét Nam, dau tw cia Viét Nam ra nuede ngoai va xuc tién dau tu;
Théng tur s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 sira doi, b6 sung mét s6 diéu
cuia Théng tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngéy 09/4/2021,

Cén civ Quyét dinh sé 412/0P-UBND ngéay 20/02/2025 cia UBND tinh
Nam Dinh vé viéc thanh ldp Cum cong nghiép Kim Thdi, huyén Vu Ban, tinh
Nam Dinh,

Xét viin ban @é nghi thue hién dw dn dau tu cia Cong ty ¢6 phdn ddu tu va
phdt trién ha tang Thién Minh va ho so kem theo ngay 11/6/2025;

Theo dé nghi ciia Sé Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh s6 3211/BC-STC
ngay 19/6/2025.

QUYET PINH:

Didu 1. Chap thuin chu truong du tu ddng thoi chép thuan nha dau tu véi
ndi dung nhu sau:

1. Chép thuén Nha ddu tw: CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT
TRIEN HA TANG THIEN MINH.
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- Giy chimg nhan ding ky doanh nghiép ma sé 0601235849 do Phong
Ding ky kinh doanh - S& Ké hoach va Déau tu tinh Nam Pinh (nay 14 Phong
Quén 1y doanh nghiép - S& Tai chinh tinh Nam Dinh) ding ky 1in dau ngay
15/6/2022, dang ky thay d6i 1an thit 3 ngay 02/12/2024.

- Dia chi tru s& chinh: L6 L1, dudmg D1 KCN Bao Minh, km s6 10 Quédc 16
10, xa Lién Minh, huyén Vu Bén, tinh Nam Dinh.

- Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Trin Céng Thanh; Sinh ngay:
12/7/1981; Qubc tich: Viét Nam; Can cudc cong dan sb: 031081010604: Cép
ngay: 01/5/2021; Noi cz“'lp: Cuc canh sat Quan ly hanh chinh vé Trat tw xa hoi;
Dia chi thuong tri: S6 71/1/11 Pudng D1, phudng 25, quin Binh Thanh, thanh
phé Hé Chi Minh; Ché & hién nay: S6 71/1/11 Pudng D1, phuomg 25, quin
Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh; Chirc danh: Cht tich hdi ddng quan tri.

2. Tén du an: Pau tu xay dung ha té“mg ky thudt Cum cong nghiép Kim
Thai.

3. Muc tiéu du an: Déu tir xdy dung ha ting k¥ thut Cum cong nghiép.
Cac nganh nghé kinh doanh chinh cta du an nhur sau:

- Kinh doanh bat dong san (ma nganh VSIC: 6810).

- Chuén bi mit bang (ma nganh VSIC: 4312).

- X8y dung cong trinh dudng bd (ma nganh VSIC: 4212).

- X8y dung cong trinh k¥ thuat ddn dung khac (m& nganh VSIC: 4299).

- Hoan thién cong trinh x4y dung (mi nganh VSIC: 4330).

- Thoat nudce va xtr Iy nude thai (ma nganh VSIC: 3700).

- Khai théc, xir Iy va cung cép nudce (mi nganh VSIC: 3600).

4. Quy mé du an:

- Dién tich dét sir dung: khoang 69 ha.

- Quy mé x4y dung: X4y dung cac hé thong cong trinh ha ting k¥ thuit
gém: Hé théng cong trinh giao théng ndi bd, via he, cdy xanh, cép nude, thu
gom va xit Iy nude thai, chat thai rin, phong chay, chita chay, cip dién, chiéu
sang cong cong, thong tin lién lac ndi bd va céng trinh ha téng k¥ thuét phuc vu
hoat ddng chung cia cum cong nghiép.

5. Vén dau tir ciia dur an: 899.707.095.000 ddng. Trong do:

- Vén chi s¢ hiru: 135.000.000.000 dong, chiém ty 16 15% téng von dau tu.
Tién do gop von theo tién do thuc hién du an.

- Vén vay va huy déng tir cdc ngudn vén hop phap khac: 764.707.095.000
dong.

6. Thot han hoat dong cua dur an: 50 nam.
7. Pia diém thuc hién du 4n: Xa Kim Thai, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh.
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8. Tién d6 x4y dung co ban va dwa cong trinh hoat dong:

- Giai doan I véi dién tich khoang 50 ha: Khéi cong du an Quy /2026 va di
vao hoat dong sau 24 thang ké tir ngay khoi cong du an.

- Giai doan II véi dién tich khoang 19 ha duoc trién khai thwe hién du 4an
theo quy dinh cia phap luat.

9. Céc wu dai, hd tro ddu tw: Du an dwoc hudng cac wu dai, hd tro theo quy
dinh ctia phép luét hién hanh.

Piéu 2. T chire thire hién

1. Trach nhiém cia Nha dan tu

- Chiu trach nhiém toan dién trudce phap luat vé tinh chinh x4c cia téng
muc du tw, co cau ngudn vén dau tu; tinh hop phap clia cac thong tin, tai liéu,
s6 lidu trong hd so trinh thdm dinh, phé duyét; chiu trach nhiém vé viée huy
dong vén thue hién du 4n va cac ndi dung @4 cam Kkét.

- Chu ddng lién hé véi: S¢ Tai chinh, S& Xay dung, S& Nong nghiép va
Moi trudng va cac don vi lién quan dé dugc huéng dan trién khai céc thu tuc,
cong viéc vé: Bao dam thuc hién du 4n dau tu; Dau tu xdy dung co béan; Dit dai,
mdi trudong; Thity lgi, Giao théng van tai va cac cong viéc co lién quan theo quy
dinh cta phéap luét trude khi phé duyét déu tr du an. Tuén thd ding cic quy dinh
ctia Luat Pau tu, Luat Dét dai, Luat Bio vé moi trudng, Luat Xy dung, Ludt
Duodng bd, Luit Lao ddng, Ludt Phong chéy, chita chay va cac quy dinh khac c6
lién quan.

- Chi duoc san l4p mit bang, thi céng xiy dung khi dwgc co quan cé tham
quyén cip phép x4y dung (hoic trudng hop duge mién phép x4y dung) theo quy
dinh cta phap luat. Trién khai thuc hién dau tr theo ding ndi dung hd so dw 4n
dan tw, hd so phap 1y ctia du 4n va cc quy dinh ctia phép luét co lién quan, ding
muc dich st dung dat. Thuc hién ding tién do thi cong quy dinh tai Diéu 1
Quyét dinh nay dé dwa cong trinh vao khai thac st dung.

- Béi voi nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién chi duoc dwa vao hoat dong
khi dam bao day du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luét.

- Thuc hién ché dd bao céo hoat dong dau tr theo quy dinh cua Luat Pau tu
va phap luét ¢6 lién quan. Cung cép cAc van bén, tai liéu théng tin lién quan dén
ndi dung kiém tra, thanh tra va giam sat hoat dong dau tur cho cdc co quan nha
nude c6 thim quyén khi ¢ yéu ciu theo quy dinh ctia phap luat.

2. Giao S6 Tai chinh, S& Xay dung, S& Nong nghiép va Méi truong, Trung
tAm phuc vu hanh chinh c6ng, kiém soat thi tuc hanh chinh va xtc tién dau tu
va cac don vi c6 lién quan theo chirc nang, nhiém vu duoc giao hudng dan, hd
tro, d6n dbc, giam sat Cong ty ¢d phan d4u tu va phat trién ha ting Thién Minh
gial quyét, thue hién cac thu tuc, cong viéc tiép theo cta du 4n thudc linh vuc
nganh theo quy dinh cua phap luét.
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3. Giao UBND huyén Vu Ban, UBND x& Kim Thai va cac don vi lién quan
thuc hién chirc néng gidm séat cia dia phuwong trong qua trinh xdy dung va khi du
an d1 vao hoat dong theo quy dinh ctia phap luét. Ban giao day du ho so, tai liéu
cho don vi tiép nhén nhiém vu tr UBND huyén khi dimg hoat dong ctia don vi
hanh chinh cap huyén dam bao khéng dé khoang tréng phap 1y, gidn doan cong
viéc trong trién khai thuc hién du an.

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Thu trudng cac co quan: S¢ Tai chinh,
S¢ Xy dung, S& Nong nghiép va Méi truong, S& Céng Thuong, S& Khoa hoc
va Coéng nghé, Chi cuc Thué khu vuc TV, UBND huyén Vu Ban, UBND xi Kim
Thai; Trung tdm phuc vu hanh chinh céng, kiém soat thu tuc hanh chinh va xic
tién dau tw; Cong ty cd phan dau tu va phat trién ha tAng Thién Minh va céc tb
chiic, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- Luu: VP1, VP3, VB, VP5. PHO CHU TICH

Trin Anh Diing



7Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN VU BAN _ Poc lap - T do - Hanh phiic
S6: 1836 /QD-UBND Vu Bén, ngay 22 thang 4 ndm 2025
QUYET PINH

V& viée phé duyet Quy hoeach chi tiét tj 18 1/500 Cum cdng nghlep Kim
Thal huyén Vu Bén, tinh Nam Dinh

7Y BAN NHAN DAN HUYEN VU BAN

Ciin cie Ludt 16 chitc chink quyén dia phirong ngay 19 thang 02 nim 2025;

Cén cir Ludt Xay dyng ngay 18/6/2014; Ludt siia dsi, bo SUng méz." sé didu
ciia Ludt xdy dumg ngay 17/6/2020;

Cim et Lugt Quy hoach s8 ngdy 24/11/2017; Ludt Sita doi, bé sung mot 56
diu cia 37 Ludt ¢é lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Cin et Ludt it dai ngay 18 thing 01 ndm 2024;

Ciin cir Ludt Bdo vé Mbi truong ngdy 17 thang 11 ndnm 2020;

Ciin cir Ludt Pién hre ngay 30/11/2024;

Can cit Nghi dinh s6 44/2@1 5/ND- CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Cidn cir Nghi dinh sé 08/2022/NB-CP ngdy 10 thfmg 01 ndm 2022 ciia Chinh
phii guy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 diew ciia Ludt Bdo vé méi trudng;

Can cir Nghi dink 56 43/NP-CP.ngdy 15 thang 5 ném 2014 ciia Chinh phil
Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diew cia Ludt Dét dai;

Ccm cix Nghi dinh, 72/2019/NB-CP ngay 30 thang & ndm 2019 sia d“ o1 bo sung
mét s6 dieu ciia Nehi dinh 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 vé lap, thim
dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi va nghi dinh 56 44/2015/NP-CP ngay
06 thing 5 néim 2015 quy dinh chi tiét mot s ndi dung vé quy hogch xdy dung;

Ciin cir Nehi dinh.sé 136/2020/ND-CP ngay 24 thang 11 nam 2020 ciia Chink
phil quy dinh chi tiét mot $6 diev va bién phéip thi hanh Ludt phong chay va chita
chdy va Ludt sita dbi, b6 sung mdt s6 diéu cia Lugdt phong chciy w‘f chita chdy;

C(m cir Nghi dinh 32/2024/ND-CP ngdy 15 thang Eb ndm 2024 ciia Chinh
phit Vé qudn Iy, phat trién Cum cong nghiép;

Cin cir Nghi dink s6 5 0/2024/ND-CP Hgﬁh? 10 thang 5 ndm 2024 ciia Chinh
phit sika déi, b6 sung mgt s6  diéu cila nghi dinh s6 _7 36/2020/ND-CP ngdy 24 thang
11 ném 2020 cuia Chinh phu gty dinh-chi tiét mot s6 diéu vr:z bign phap thi hanh lugt
phong chity va chita chity va ludt sira déi, b6 sung motsé diéu cia lugt phong chay
v chita chéy vinghi dinh s6 83/2017/NB-CP ngay 18 thang 7 ndm 2017 cia Chinh

phii quy dinh Vé cong tic cieu nan, citw h9 cia lye lwong phong chay va chita chdy;

Céin i Nght dinki 56 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2025 ciia Chinh phil
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Sita ddi, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngdy 10 thang 01 ném
2022 cua Chinh phai quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Bao vé méi trudng;

Céin cir Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30 théng 12 ndam 2024 cia Chinh
phit quy dinh chi tiét mét 56 diéu va bién phdp thi hanh Ludt x8y dung vé qudn by
hoat dong xdy dung;

Cén cit QCVN 01:2021/BXD ban hanh theo Théng tuw-sé 01:2021/TT-BXD
ngay 19 thang 5 nam 2021 cia B¢ trucng Bo Xdy dung;

Ciin cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 cia Bo
Xéy dung quy hoach vé hé so ciia nhiém vy vé ko so dé an quy hoach xdy dyung
viung lién huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach dé thi, quy hoach
xdy dung khu chirc nang va quy hoach néng thon,

Cén cir Quyét dinh s6 1729/0D-TTg ngay 29 thang 12 ndm 2023 cia Thi
twong Chinhk phi phé duyét Quy hogach tinh Nam Binh thoi ky 2021-2030), téim nhin
dén ném 2050; ,

Cén cir Quyét dinh s6 1193/0P-UBND ngay 06 thang 6 ndm 2024 cia UBND
tinh Nam Binh vé dinh chinh logi dé, thay dsi vé quy mo, dia diém, s6 lirong cong
trinh dy dn trong quy hoach sir dung dit dén ndm 2030 huyén Vu bdn, huyén Y Yén,

Can cur me.é'f dinh s6 19/2024/0B-UBND ngay 20 thang 6 ndm 2024 cua
UBND tinh Nam Binh vé ban hanh Quy ché qudn ly Cum céng nghiép trén dia bon
tinh Nam Dinh,

Can cir Quyét dinh s6 2768/QP-UBND ngay 12 thangl2 nam 2024 ciia
UBND tinh Nam Dinh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach xdy dung ving
huyén Vi Ban, tinh Nam Dinh dén ndm 2030, tam nhin dén ndam 2050;

Ciin cir Quyét dinh s6 412/0P-UBND ngey 20 thdng 02 ndm 2025 ciia UBND
tinh Nam Binh vé viéc thanh ldp Cum céng nghiép Kim Thdi, huyén Vu Bdn, tinh
Nam Pinh;

Can cit Quyét dinh s6 769/0B-UBND ngdy 25 thang 3 ndm 2025 ciia UBND
tinh Neum Pinh vé vigc phé duyét diéu chinkh Quy hoach sir dung dat den nam 2030
huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh;

Céin ci Quyét dinh 56 1337/0P-UBND ngdy 09 théng 4 ném 2025 ciia UBND
huyén Vu Bdn vé viée phé duyéi Ouy hoach chung xdy dung xa Kim Thdi, huyén Vi
Ben dén nam 2030;

Céin cie Vén ban s6 58/KTCTTL-QLN&CT ngdy 05 thang 3 néam 2025 ciia Céng
ty TNHH Mot thanh vién khai thac cong trinh thuy lot Vi Bdn Vvé viéc thod thudn vi
tri x4 nude thai duw dn dau tw xdy dyung va kinh doanh két cdu ha tang Cum cong
nghiép Kint Thai vdo cong trinh kénh tieu C9;

Ciin cir Viin bén s6 67/KTCT-QLN&CT ngdy 12 thang 3 ndm 2025 cia Cong ty
TNHH Mt thanh vién khai thac cong trinh thuy loi Vu Ban vé vigc déng v cho phép
néin chinh huéng tuyén mét phan kénh C9 va mét phén kénh T7D nam trong ranh gici
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dy én Cyum cong nghiép Kim Thdi, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh;

Céin cit Vén bdn 56 920/PCNB-KT ngéy 19 thang 3 nam 2025 ciia Cong ty Dién
lwc Nam Dinh vé viéc phitc ddp dé nghi cdp dién cho Cum céng nghiép Kim Thdi,
huyén Vi Ban, _

Céim et Van bém s6 39/OHMB-PCO7 ngdy 01 thing 04 nim 2025 ciia phong
Canh sét PCCC&CNCH vé viéc tham gia y kién vé phong chdy va chita chéy doi voi
db én quy hoach chi tiét 1y 18 1/500 Cum cong nghiép Kim Thdi,

Cén cit Viin bdn 56 581/SCT-QLCN ngdy 35/3/2025 ciia Sé Céng thwong tinh
Nam Binh vé viée tham gia y kién Quy hoach chi tié1 1 18 1/500 cum céng nghiép Kim
Thai, huyén Vy Ban, tinh Nam Dinh;

Céin ci Véin bim 86 864/SXD-OH ngdy 01/4/2025 ciia 8¢ Cong thuong tink Nam
Dinh vé viée tham gia y-kién Quy hoach chi tiét f 16 1/500 cum cong nghiép Kim Thdi,
huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh;

Ciin ci Vin ban sé 456/UBND-KTHT ngay 10 thing 4 nam 2025 cia UBND
huyén Vi Banvé viée dong ¥ chép thudt vi tri dau néi giao théng tai Km0+696,44 (T)

v Kml+074,72 (T) duwong tir x@ Lién Minh i xd Kim Thdi dén cum cong nghiép xi

Trung Thanh;

Can cit Viin ban s6 08.03/2025/KCNBM-HT ngay 08/3/2025 ciia Céng ty C6
phén dau tir ha tang Khu cong nghiép Bao Minh vé viée cap mibe sach cho dy dn
cum cong nghiép Kim Thdi, huyén Vi Bdn,

Ciéin cu Bdo cdo gidi trink 56 20/2025/CCNKT-BC ngdy 09 thing 4 ndnr 2025
ciia Céng ty C8 phdn Pau tur va phdt trién ha tang Thidn Minh vé viée gidi trinh, tiép
thu ¥ kién cia ede 6, ngdnh va thinh vién Hpi dong thim dink vé @ dn Quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 Cum céng nghiép Kim Thdi, huyén Vu Bén, tinh Nam Djnh.

Xér dé nghi cila phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tai Viin bin s6 147/TD-
OH ngdy 22 thing 04 ndm 2025 vé viéc thim dinh db dn Quy hoach chi tiét ty I¢
1/500 Cyum cong nghiép Kim Thdi, huyén Vit Ban, tinh Nam Dinh.

| | QUYET BINH:
Bidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum c6ng nghiép Kim Thai,
huyén Vu Bén, tinh Nam Dinh, vé1 ndi dung sau:
L Danh mupe cac ban vé _
1 - So d6 vi trf va gidi han kdm dat (QH-01);
2 - Ban d6 hién trang st dung d4t va hé théng ha thng k¥ thuat (QH-02);
3 - Bén d6 Quy hoach téng mit bang str dung dat (QH-03);
4 - Ban d6 Quy hoach chia 16 (QH-04);
5 - S dd 18 chirc khéng gian kién tric canh quan (QH-05);
6 - Ban d6 Quy hoach giao théng (QH-06);
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7 - Bz’}n 6 Q‘uy hoach chi gigi duong do, chi gidi x&y dung va hanh lang béo
vé cac tuyén ha tang ky thuat (QH-07);

8 - Ban d6 Quy hoach chudn bi k¥ thuft va thoat nudc mua (QH-08);

9 - Ban dd Quy hoach cép nudc sinh hoat (QH-09);

10 - Ban d6 Quy hoach cip nudce san xuét (QH-10);

11 - Ban d6 Quy hoach cép dién (QH-11);

12 - Bdn @ Quy hoach cép dién chitu sang (QH-12);

13 - Ban dd Quy hoach thoat nuéce thai va vé sinh méi truong (QH-13);

14 — Ban db Quy hoach hé théng vién théng thu dong (QH-14)

15 - Ban db Quy hoach téng hop duéng ddy dudng éng ky thuat (QH-15);

16 - Kiém soéat vé kién tric, canh quan (QH-16).

IL. Pham vi ranh gi¢i, muc tiéu, quy md va tinh chit

1. Pham vi ranh giéi: Khu vie quy hoach thude dia phan x& Kim Tha1 huoyén
Vu Ban, tinh Nam Dinh. Ranh gidi nghién ctu lép quy hoach duoc xac dinh nhu sau:

- Phia Béc: Tiép gidp v6i xom Méi va khu d4t nong nghiép xi Kim Thai;

- Phia Tay: Tiép giap khu dén cit xém Pheo Tién va dit néng nghiép xa Kim
That;

- Phia Déng: Tiép gidp véi dudng tir x& Lién Minh di xa Kim Thai dén Cum
cong nghiép x& Trung Thanh;

- Phia Nam: Tiép giap khu @t néng nghiép xi Lign Minh va khu dAt nong
nghiép Thi trin Go6i.

2. Muc tiéu:

Quy hoach Cum céng nghiép Kim Thai: Nhim bé sung quy dét cong nghiép

cho tinh Nam Binh néi chung ve‘l huyén Vu Ban ndi riéng, xiy dunv dong bd ha

tang k¥ thuit Cum cong 11glnep gOm cac hang muc chinh nhu hé théng dLiO’Dg g1ao
thong ndi bo, hé thoug cp mrée, hé thong cip dién, dién chiéu sang, hé thng thoat
nudce thai, hé thong thodt nude mua, nha may x\r nudce thal... tao mat bang di doi
cdc ¢o s& san xuat trong khu din cu vao Cum cong nghiép, thu hat d4u tu trong va
ngoai mréc; khai thac va str dung dAt c6 hitu qua, gbp phin gidm thiéu 6 nhiém
mbi trudmg, thic day phat trién cong nghiép, dich vu néng thén va tang trudmg kinh

té - x3 hoi trén dia ban huyén Vu Ban, gbp phan hoan thanh thing loi muc tleu ké
hoach ciia UBND tinh Nam Binh d& dé ra.

Quy hoach Cum céng nghiép Kim Thai duoc lap lén nham thyc hién cac céc
nhiém vu sau:

+ Hinh thanh khu vuce tip trung san xut hién dai, than thién véi moi trudng
nhim dap ang nhu ciu clia cac Doanh nghiép sdn xudt trong va ngoai nudc,



+ Quéng b, gici thiéu rong rai d&én cac t6 chire, don Vi, co 8¢ va nha dau tw thay
rd cdng dung va loi ich cia viée dau tu tai Cum cdng ngh]ep Ngoai ra, nham d&m
béo sy phat trién bén viing cho dur 4n doanh nghiép ciing- &8 ra ce muc tidu nhu;

+ Thie hién hé théng t6 chitc, quén 1y, phét trién cong nghé, ning cao hiéu
qua san xuat kinh doanh;,

+Pam bao én dinh doi sbng, thu nhap, va diy di cac ché d6 cho can b cong
nhéin vién trong Céng ty;

+ Pam bao va phat trién vén, loi ich ciia c6 dong, dbi thc va khach hang,

3. Quy mo:

Tbng dién tich Cum cong nghiép Kim Thai [4 6%ha.

Lao d6ng du kién khoang: 6.000 lao dong.

4. Tinh chét:

La Cym cong nghiép tap trung, da nganh, cé hé thong ha ting k¥ thust dong
bd, hién dai, nhim thu ht ddu tr trong va ngoai nuée. Un tién cac dy dn sir dyung
cOng nghé tién tién, than thién véi moi trudng, gbp phan phat trién kinh t& x4 hoi
ctia tinh, thudc cie Iinh vuc:

+ Co khi, co khi dte, gia céng kim loai;

+ Ché bién lveng thuc, thire phim;

+ San xudt vat liéu xdy dung, ché bién gb;

+ SAn xuAt dd nhwa, san xuét cac loai bao bi;

+ S4n xuét hang thil cong m§ nghé, ché bién 1am sim;

+ Céng nghé ho tr, cong nghé phu tro dét may;

+ San xudt ché bién thue phz’im, san xudt duwoc lidw;
+ San xuft cdc san phim tir cao su;
+ Dét (khéng bao gbm céng doan nhudm va gia céng nhudm);
+ S4n xuét linh kién, phu ting 6 t0;
+ San xudt, 1ip rép hang dién tir, thiét bi dién; _
+ Cong 11ghiép- hé tro nginh co khi ché tao, 6 t6, dién tir tin hoc;
+ Cong nghiép edng nghé cao; _
+ Sén xuft gidy va bia (khong bao odm san xudt bot gidy);
+ S4n xuAt gidy nhin, bla nhan, bao bi tir gidyva bia.
+ Sira chita, bdo dudng va lp dit miy méc va thiét bi;
+ Cung cp- nuec; hoat ddng quan 1y va xur Iy nude thai;

+ Hoat dong chuyén mén, khoa hoc va eéng nghé: Ngluen cttu khoa hoc va
phat trién cong nght;

+ Vi cée nganh edng nghiép ché bién, ché tao khéc, ...



III. Cac chi tiéu co bin vé dat dai, ha ting ky thuat

1. Chi tiéu vé dat dai

- Chc khu Ha ting k¥ thudt: >1%;

- Giao thoéng: > 10%;

- Cay xanh: > 10%.

- M4t d6 xdy dung thuan tbi da ddi voi cac thira, 16 dat xdy dung cong trinh
san xut cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, kho ting, cong trinh dich vy, cong trinh
ha tang k¥ thuat khac: <70%;

- Chiéu cao téi da 5 thng.

2. Ha tAng k¥ thuét

- D6 déc nén trong cac nha may XN: 0,03 % <1< 2,0%,;

- Chi tidu cAp nuée: 20 + 300m*/ha/ngay,dém (Dwa frén so lidu vé sir dung
mebe thuc té cia cde nha mdy theo nganh nghé dang hoat déng tai Khu céng
nghiép Bdo Minh va Khu céng nghiép Bao Minh mo ring va cdc van béin ghi nho
cua cic nha dau tw. Trong d6 Cum céng nghiép Kim Thdi hudng dén thu hit cdc
nganh nghé cong nghé cao, nganh nghé phu tro cho nganh dién tir nhur: nhu sdn
xudt vi mach, link kién dién tir);

- Chi tiéu cap dién: 250 Kw/ha;

- Chi tiéu thoat nude > 80% cip nudc;

- Chi tiéu rac thai: 0,03kg/m?/ ngay,dém.

IV. N¢i dung quy hoach

1. Quy hoach sir dung dit:

Céc khu vuc xiy dung cong trinh san xuat cong nghiép, tiéu thi cdng nghiép,
kho ting dwoc bd tri hai bén tuyén dudng chinh ctia Cum cong nghiép va phén
thanh cac chiic ning rd rang.

Khu céng trinh dich vy nim sat ranh gioi phia Nam caa Cum cdng nghiép
Kim Thai va bam doc theo truc dudng tr x& Lién Mimnh di x& Kim Thai dén cum
cong nghiép xi Trung Thanh, cac Khu cong trinh dich vu cia Cum cong nghiép
Kim Théi déu duoc tiép gidgp dwong ndi khu va tao thanh diy lién hoan véi khu
dich vu bén ngoai.

He théng ciy xanh cach ly s& bao quanh Cum cbng nghiép Kim Thai véi dién
tich 16n, duoc két hop trong ciy xanh cach ly va cdy xanh canh quan, bdi &6 xe
nhim tranh anh huéng tdi da kha nang giy 6 nhidm ciia Cum céng nghiép Kim
Thai dén cac khu vuc 14n cin, khu dan cu hién cé.

Tai vi tri tiép giap véi 2 ki dén cu hién ¢ tao Hé thng ciy xanh canh quan,
mat nudce vira ddm bao khoang cich, vira tao duoc khong gian ngin cach voi 2 khu
vire nay.
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Bidng co cdu sw dung dat Cum cong nghiép Kim Thdi

STT Loai b “(’;‘1 :;_Ch "{%e Ghi chii

Téong dién tich 690.000 | 100,00 B
Dit cong trinh san xuat céng nghiép, | _

L | CN. kho ting 478.176 | 69,30

2 | Dit céng trinh dich vy 9.663 | 1,40

3 | Dét cong trinh ha ting k¥ thudt khac 17.023 247

4 | Dit cAy xanh 70.002 | 10,14 |

5 [Matmwoe 16.680 | 2,42

6 |Dit giao thong 98.456 | 14,27

2. Quy hoach t6 chirc khéng gian kién triic cinh quan:

2.1. Cong trinh nha mdy xi nghiép

Hinh thanh khong gian Cum cdng nghiép hién dai dép timg duoc nhu cdu ciia
nha ddu tr va phat huy gid tri Cum céng nghiép Kim Théi trong cdc Cum cong
nghiép ctia tinh Nam Dinh.

B trf khéng gian chirc ning ting loai hinh san xuit theo tric khéng gian
chinh, ddng thoi 1ién két ndi cic chite ning v&i nhau bang hé thong dudng ndi bd
theo dang vong, dam bao tinh lién théng cia hé théng chire ning, va dim béo tinh

lién théng va két hop chiit chg gifta Cum cong nghiép Kim Thai véi cac Khu cong

nghigp, Cum cdng nghiép 18n cén.

2.2. Duwong giao thong

Hinh thanh truc giao théng chinh theo hwdng Pong — Ty thanh truc xwong
sbng ctia Cum cng nghiép, két ndi trye tiép véi dudng tir x4 Lién Minh di x& Kim
Théi dén cum cong nghiép x Trung Thanh va Khu cong nghiép Bao Minh mé rong.

2.3. Ciy xanh

Hinh thanh khoéng gian Cum cong nghi€p nhigu cdy xanh, tao cinh quan
thodng mdt, trong linh cho ngudi lao déng dam bao moéi trudng bén viing.

3. Quy hoach hé théng giao théng, chi gi¢i dudng d6 va chi gi6i xdy dung

T4 chitc mang luéi giao théng: Pudng truc chinh (dudmg khu vire) 13 tuyén
giao thong nbi Cum cong nghiép Kim Thai véi dudng tir x& Lién Minh di x8 Kim
Théi dén cum cong nghiép x3 Trung Thanh va dudng lét ndi Khu cong nghiép
Bao Minh va Khu cong nghiép Bao Minh mé rdng, la.dudng trye.chinh tiép nhin
déng giao théng tric tiép tir céc dudne néi bd va cac cong trinh chire nang. Duong
truc chinh duge Quy hoach 13 dudng cip III dong bang 4 lan xe c6 mit duong
22m, ¢ via heé 1a 6m+0m; 1§ gidt 28m. '

Tuyén giao thong dbi ngoai c6 mat cat A-A: La dudng tir x& Lign Minh di
x4 Kim Théi dn cum cong nghiép xd Trung Thanh, mit dudng [d 12m, via he tir



3,5m+5,5m, 16 gidi la 21m, Hanh lang an toan cho phép khéng nhé hen 15m so
v6i chi giéi dudng tir xi Lién Minh di x3 Kim Théi d&n cum céng nghiép x3 Trung
Thanh, trong do:

+ Pudng tir x& Lién Minh di x& Kim Thai dén cum CoHng nghiép xa Trung
Thanb doan qua kbu vyge Quy hoach la: 21m.

+ Hanh lang khoang It 1én hon hodc bang :15m.

Dudng n6i bd: Bao gdm céc tuyén vanh dai Cum cong nghiép va cic tuyén
dudng ngang ho tro lién két duong truc chinh véi duong vanh dai. Trén cic tuyén
vanh dai b6 trf quy dét xdy dung dai ey xanh cach ly véi khu vuc dén cu bén
ngoai, dam bao an toan giao théng va han ché t6i da tac dong méi trudng anh
hudng dén khu vue bén ngoai theo quy dinh.

+ Pbi voi tuyén dudmg vanh dai, quy hoach 16 gidi rong tir 14.5m. Trong 46,
phia hé dudng tiép gidp véi cong trinh kién tric dam bao hé dudng rong 5,5m
nhim bé trf cong trinh ha ting ngam, phia tiép gidp véi dai cay xanh cach ly khong
lam via he, chi lam b6 via.

+Déi véi truc duong doc Cum cdng nghiép theo hudng Bic — Nam dén kénh
C9 16 gidi tir 22,25m. Poan tir kénh C9 vé phia Nam 1 gidi 14,5m ddm bao heé
dudng rong 5,5m nhim bé tri céng trinh ha ting ngam.

Cdac mdat cat dwong Cunt cong nphiép Kim Thdi:

A : k| MAT Lo CHIEU RONG(M) “
STT TEN TUYEN Py D({%qc %{/?)I MAT Hi P%ﬁlﬂ
7 | PUONG | PUONG | (' p
] | BPUONG D-1 sy, 9 145 | 2x4,5 | 5,50+0,00 | 0,00
2 | PUONG D-2 10-10 9 14,5 | 2X4,5 | 0,00+5,50 | 0,00
3 | PUONG D-3 1-11] 11,25 | 22,25 | 2X5,625 | 5,50+5,50 | 0,00
4 | PUONG D-4 10-10 9 145 | 2X4,5 | 5,50+0,00 | 0,00
5 | BUONG D-5 gg 9 14,5 | 2X4,5 | 0,0045,50 | 0,00
DUONG D-6 - 9 145 | 2X4,5 | 5,50+0,00 | 0,00
7 | DUONG N-1 4-4 9 145 | 2X45 | 0,0045,50 | 0,00
§ | DUONG N2 %% 11,25 2_137:’255 25,625 ggg:ggg 0,00
9 | DUONG N-3 11 20 28 2X10 | 6,00+0,00 | 2,00
10 | PUGNG N-4 1-1 9 14,5 | 2X4,5 0,00+5,5 | 0,00
1 | PUONG N-5 55 9 20 2X4,5 | 5,50+5,50 | 0,00
12 | PUONG N-6 |66 5,5 55 | 2x2,75 | 0,0040,00 | 0,00
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Céng trinh phuc vu giao théng Cum cong nghiép Kim Théi:

- Béii d6 xe: B tr quy d4t trong timg du 4n & x4y dung bii-d6 xe phuc vy noi
b6 du 4n, dya vao tinh chét va quy mé-dr n.

- Giao théng xanh: Trén céc tLIyén giao théng, xdy dung hé thong cdy xanh
béng mat hai bén duomg, két hop véi hé théng cay xanh cach ly xung quanh Cum
cong nghiép.

- Cong trinh ngdm. Hg théng ha ting duwoe ngim hoéa toan b theo cac tuyén
dudng giao théng, trong cic hdo k¥ thudt pho hop véi dac diém cia timg tuyén
dudng, Han ché t6i da di ndi.

Chi giéi dudng do-va chi gidi xay dyung:

- Chi gidi dudng d6 clia cic tuyén tuin thi theo quy mé bé rong 16 gidi di
duge xéc dinh trong quy hoach, duoe xAc dinh cu thé theo mit cit ngang dudng va
thé hién trong bén &6 "Quy hoach giao thong" ty 1& 1/500.

- Chi giéi xay dung: Ty theo tng cao ca ting khéi nha, timg khu vuc chitc
ning ma quy dinh khoang Iti thich hep. Chi gi¢i xiy dung duoc thé hién trong ban
@b “Quy hoach chi gi¢i dudng 36, chi gidi x4y dung va hanh lang bao vé cac tuyén
ha tAng k¥ thuat”, ty18 1/500.

4. Quy hoach mang hréi ha thng k§ thuit

4.1. San nén

- Cao d6 san tbf thiéu Cum cdng nghiép la: +1,65m dén +1,8m, ddng bd vdi
Khu cong nghiép Béo Minh va Khn cong nghiép Bio Minh md rong.

- Huéng dbce: Khu vue duge san nén véi nguyén the nwée tu chdy, hudng déc
dan ra kénh C9 v ra kénh T7D.

- V4t liéu san nén ; Cat hodic dit d4 thai tir cde md khai thac &4 ddp tng chi
tiéu k§ thuat cho vét liéu san nén.

- Khong ché cao dd nén tai cdc diém giao nhau ciia c4c tuyén dudng, céc diém
dzc bist 1am co s& cho cong thc quin 1y va lap dir 4n xay dyng trong ting 6 dt
trong cAc.giai doan tidp theo,

4.2. Thodt nuwde mura _

- Hé thing thot nwde mura dugc thiét ké 13 he théng thoat nudce riéng hodn
todn gifta mede nmra va nudce thai.

- Hé théng thoat nude mua duoe xdy dung bang hé théng cdng tron bé tong
cbt thép, ¢b dudng kinh D600mm-+D1200m, thot nuée qua dudng ding cdng tron
bé téng cbt thép chin lue DB00mm-+D1200mm,

- Huéng thoat nude duoc thu vao hé théng thodt mrde dit doe theo mang hréi
giao théng vé duwoe thu dan vao hé théng kénh C9 va kénh T7D.

- Mang Tudi dudng bng: Rénh thoat nwée mua tai cde tuyén dudng sit dung
¢ong tron BTCT cé dudng kinh D600mm — D800mm — D1000mm — D 1200mm,
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qua duong ding cong trdn BTCT chiu luc ¢6 duong kinh D800mm~+D1200 mm.

4.3. Céip nudc

Nhu cdu ding nudc trong khu quy hoach bao gbm: Nude dung cho khu sin
xuht cong nghiép va nudc ding cho dich vu.

- Tong nhu cau cip nuéc sinh hoat va sén xudt cho Cym cong nghiép Kim
Thai 1a: 12.000m’/ngay.dém.

- Ngudn nude: Hé thong cép nude sinh hoat va san xuét ciia Cum céog nghiép
Kim Théi trong giai doan déu duoc dAu ndi, st dung nude sach tai nha méy nude
sach Khu cdng nghiép Bao Minh. Nha mdy nude sach Khu cong nghiép Bao Minh
hién dang c6 cong suit 20.000 m*/ ngiy dém va s& mo roéng va nang cong sudt Jén
40.000 m*/ngd. Khi nha méy nu6e sach Khu cdng nghiép Bao Minh dat 90% cong
sufit nha dAu tu s& diu tu x&y dung hé thng dudng éng cép nude thd va nha miy
xir 1y nudce co cong sudt 15.000m*/ngdy dém dé xir 1y va cung cap nude sach cho
cac nha may trong cum cdng nghiép va cdc khu dén cu xung quanh khi c6 nbu céu,

= Cép nwoc cho Cac tru ciu hoda HDPE D110, khodng cach mdi tru ctu hod
dwoc bd trf doc theo céc tuyén duong khodng cach 150m/try dam bao kha ning
chita chay t6i uu

- Mang luéi dudng bng: Tir diém daun nbi ngudn nudc tir mang dudng bng cudi
duong N-3C ciia Khu cdng nghiép Bdo Minh m¢ rong c¢Ap cho toan Cum cong
nghiép Kim Thai théng qua cdc tuyén 6ng HDPE DNI 10 dén 6ng HDPE DNS500
va bng qua duong 1a dng INOX DN 110 dén éng INOX DN 450.

4.4. Cap dién va cép dign chiéu sing

- Nhu céu cip dién cho khu vic Cum céng nghiép Kim Thai la S0MVA,

- Ngudn dign cung cip cho Cum cdng nghiép Kim Thai tir tram 110kV KCN
Bao Minh v6i cong sudt 2x63MVA duoc cip ngudn boi dudng day 110kV thude
16 172E3.22 Yén Thing - 172E3.1 Trinh Xuyén du kién Quy ITT ndm 2025 bit diu
di vao xy dung, hoan thanh vao Quy I'V ndm 2025 dé di vae hoat déng.

- Ngudn dién cép du kién liy tir duomng day trung thé 35kV thude 16 377-E3.15
nam ¢ phfa Nam Cum cong nghiép Kim Théi hodc lay truc tiép tir tram 110kV
KCN Bao Minh, dap (mg cho viée cap dién cho céng trinh.

- Chiéu sang dudng giao théng khu vie dimg cac cdt thép tron cén cén don
cao 1lm lap dén cao 4p Led 150W. Cac cot nay dugc bb tri trén via hé mét bén
hodc 2 bén dudng tiy mit cit, khoang cach gifta cac cot 1a 30-35m. D6 choi trung
binh dat duoc 12 0,6-cd/m?.

4.5. Thodr ricde thai va quan Iy chit thii rin

a. Thodt nuoc thai

- Hé théng thoat nuée thai duge thiét ké rieng véi hé théng thoat nude mua.

- Toan bd nude thai cia Cum cdng nghiép dugc thu gom vé Tram xu [y nude
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thai trirde khi x4 ra ngubn tiép nhén.

- Hé théng thoat nuGe thai duge tinh todn vé tong cong sudt, dudng kinh éng
& pht hop véi quy hoach stt dung dét.

- Nude thai tir cde nha xwéng, nha didu hanh trong Cum céng nghidp, nudc
thai sinh hoat trong klhu DVCN duoc thu gom tir cac nha xuéng theo cac tuyén
tuyén dng thu gom, thp trung vé tram x7t Iy nwée thai chung ciia Cym cong nghiép.

Thiét ké cdc dudng c-éng dAn nude thai & tén via he @ thusn tién cho vige thu
gom tir khu nhi xuwéng thoat ra. Céc tuyén cbng ding éng HDPE va bng INOX c6
dudng kinh D160+D500. Toan bd hé théng thu gom nudce thai trong Cym cong
nghiép la hé théng dutmg bng kin va ding bom dé bom nude thai tir cie nha méay
v& hé thbng xit Iy tip trung ctia Cum céng nghiép.

Hé théng dudng dng din nude thai duoe bb trf @i ndi & trén via hé tai cae vi
tr{ dAu ndl giao théng vao céc 16 dAt, s& ha cao d6 di ngam vao hé théng hao k¥
thuat dé dam bao an todn.

Luu lugng nuée thai duoc tinh bing 100% nwéce cip d6i véi nude thai sinh
hoat va 80% nudc cip dbi véi cac loai nude thii khie, thng cong suft nude thai
ctia toan du 4n 18y tron Qut = 7.000 m*/ngdy dém.

b. Qudn [y chit théi ran

ChAt thi rén duoc phan loai ngay trong timg nha mdy, don vi sin xnat cé phat
sinh chét thai. Toan bd chét thai rin céng nghiép dwoc cic nha méy; don vi san
xuAtky hop ddng véi cée don vi ¢6 da chire nang thu gom, vin chuyén va xir Iy dé
vén chuyén dén noi phén loai, xit Iy theo quy dinh.

Chét thai ran sinh hoat, dich vy cfing dwoc thu gom, phén loai trong timg c&
s phét sinh chét thai va dwoc van chuyén hing ngay dén dén noi xir Iy Chét thii
ran cia huyén Vu Bén. _

4.6. Ha ting vién thong thu dpng

- Dura trén hién trang phat trién vién théng ¢ tinh Nam Dinh néi chung va &
huyén Vu Ban nbi riéng, Cum cong nghiép Kim Théi thu hat khoang 6.000 lao
doéng tuong c[Lron,g vol khodng 6.000 thué bao di dong va khodng 250 thué bao
internet, mang c6 dinh.

- Theo du bdo nhu ciu st dung Vién thong thu ddng cic Nha cung cflp dich
vu Vién théng di 6 ké hoach phat trién ha ting k§ thuét Vién théng tir Khu cong
nghiép Bao Minh mé réng dén ranh gidi cia Cum cong nghiép Kim Thai &€ kip
thori d4p tmg nhu can cla cac nhd dau tu thir cAp khi di ve hoat déng tai Cum céng
nghiép Kim Th4i.

5. Quy dinh quin 1y theo d6 4n quy hoach

Viée quéan 1y thue hién quy hoach dugc quy dinh cu thé trong "Quy dinh quan
I§ Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum cong nghiép Kim Thai, huyén Vu Ban, tinh
Nam Binh" kém theo @b 4n ndy.
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Dibu 2. T6 chive thure hién

1. Quyét dinh nay lam co s& cho viée 1ap du an x&y dung cum cong nghiép
Kim Thai va thuc hién cac budc tiép theo, 1am cin ot quéan Iy quy hoach, quan 1y
xdy dung theo quy hoach dlng v6i céc quy dinh hién hanh cia Nha nude.

2. Céng ty Cb phéin Pau tur va phat trién ha tang Thién Minh (co quan td
chire lap quy hoach).

- Phéi hop véi cée co quan lién quan t5 chite cong bd cong khai quy hoach
theo quy dinh, cam moc gidi ngodi thuc dia theo d6 4n quy hoach duge duyét.

- Gini hd so quy hoach duge duyét cho cac co quan quan 1y nha nude co lién
quan theo quy dinh.

3. Giao phong Kinh té, Ha ting va D6 thi cha tri phéi hop véi cie co quan
don vi lién quan theo chitc nang nhiém cta don vi ki &m tra, giam satviéc thuc hién
quy hoach va thuc hién cac thu tuc Gu tu, xdy dung, dat dai, moi trudng, phong
chéy chita chay, ddu ndi giao théng va cac vén dé lién quan khac theo ding quy
dinh hién hanh cta Nha nudc.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tr ngay ky;

Chénh Vin phong HDND va UBND huyén, Thu trudng cac phong: Kinh &,
Ha tAng va D6 Thi, Phong Nong nghigp va Mbi truong; Chu tich UBND x2 Kim
Théi: Céng ty Cé phin Déu tu va phat trién ha ting Thién Minh va cac don vi co
lién quan chiu trach nhig¢m thi hanh Quyét &inh nay./

Not nhén: 1@! BAN NHAN D AN
- Lanh dao UBND huyén; A En Lo 7 TICH

- Nhu Diéu BH i Y /(:};ﬂg o

- Luw: V"Fl.“;;';:’" "

o .F}’-' \ 7
\‘;1;-,_‘_" '.'-r‘—’-’“‘\‘-.\"i«"’«;.’ . = 'a
=2 Ngwyen Khac Xung




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 132 /JUBND-VP4 Ninh Binh, ngay 09 thang 01 nam 2026
V/v chip thuan huéng tuyén
duong day va vi tri dat TBA
110kV thude du an Dudng day
va TBA 110kV Khu cong nghiép
Bao Minh, tinh Ninh Binh

Kinh gtri:
- Céac S¢: Xay dung, Nong nghiép va Mé1 truong,
Coéng Thuong; ‘ )
- Ban Quan Iy du an x4y dung dién Mién Bac;
- Céng ty DBién lyc Ninh Binh;
- Uy ban nhén dén x& Vu Ban;
- Cong ty Cb phan Pau tir va Phat trién ha tng Thién Minh.

Xét dé nghi ciia S& X4y dung tai Cong van s& 8249/SXD-QHKT ngay 30
thang 12 nim 2025 v& viéc chip thuén hudng tuyén dudng diy va vi tri dat TBA
110kV thudc duw an Pudng diy va TBA 110kV Khu cong nghiép Bdo Minh, tinh
Ninh Binh, Uy ban nhan dén tinh ¢6 y kién nhu sau:

1. Chép thuén huéng tuyén dudong ddy va vi tri dat TBA 110kV thudc du
an Puong day va TBA 110kV Khu cong nghiép Bao Minh, tinh Ninh Binh nhu
@& nghi ctia S6 Xay dung tai Cong vin trén.

2. Giao S¢ Xay dung chu tri, phdi hop véi cde co quan, don vi ¢6 lién quan:

- Théng béo, huéng dan va don dbc Chu déu tw, don vi tu van, don vi thi
cbng phdi hop chit ché véi cac nganh chirc nang cla tinh, Uy ban nhan dén xa
Vu Ban, Cong ty Cb phan Diu tir va Phat trién ha tang Thién Minh t6 chirc thuc
hién du 4n va cdc ndi dung codng viéc co lién quan, dam bao ding cac quy dinh
cia phap luit.

- Huéng din Cong ty C6 phin PAu tu va Phat trién ha ting Thién Minh
(Chii ddu tu x8y dung ha téng kj thudt Cum cong nghiép Kim Thdi) thuc hién cac
thi tue, béo cdo cp c6 tham quyén cip nhat hudng tuyén dudmg ddy vao Quy
hoach chi tiét ti 1& 1/500 Cum céng nghiép Kim Thai dam béo tuén thu theo quy
dmh cta phap luét.

3. Yéu ciu Ban Quan Iy du 4n x4y dung dién Mién Béc (Chi dau tw)

- Trién khai céc budc tiép theo dam béo tuan thu day di cac quy dinh cia
phap luit (Vé dat dai, dién luc, dau tw, x4y dung, thuy loi, moi truong...) va cac
quy dinh cta phap luét khac lién quan.
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- Chii dong lam viéc v6i cac don vi lién quan dé thong nhat vé giai phap k¥
thuét, dam bao tuén tha theo tiéu chuan, quy chun chuyén nganh va cac quy dinh
co lién quan.

- Cha dong phdi hop v6i cac don vi ¢6 lién quan dé thao g& cic vudng
mac, tao su thong nhat (nhat la céng trinh bi anh hudng) trong qua trinh thuc hién
du an.

- Chi ddng phéi hop Cong ty cd phan Piu tu va Phat trién ha ting Thién
Minh, Uy ban nhan ddn x Vu Ban trong qua trinh c4p nhat hudng tuyén duong
day va vi tri TBA duoc chép thuin vao Quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 cum cbng
nghiép Kim Thai lam co s& @ trién khai thuc hién theo quy dinh.

4. Cong ty C6 phén Pau tu va Phat trién ha tang Thién Minh (Chu ddu tu
xdy dung ha tang kj thudt Cum céng nghzep Kim Thdi): Tren CO SO huong tuyen
duong day va vi tri dat TBA dugc chap thuan, bao cao cap c6 thAm quyen va tb
chirc lap, trinh thdm dinh, phé duyét didu chinh Quy hoach chi tiét ti 1& 1/500
cum c6ng nghiép Kim Thai theo ding néi dung dd cam két tai van ban sb
94/BDAXD-KT ngay 15 thang 12 nam 2025 va dam bao tuén thu theo quy dinh
cua phéap luét.

5. Giao ij ban nhén dan x4 Vu Bén va cac don vi lién quan giam sat chat
ch& Chu d4u tr trong qué trinh trién khai thuc hién du an, dong thoi phdi hop véi
Cong ty Cb phan Pau tir va Phat trién ha ting Thién Minh trong qua trinh thuc
hién cac thi tuc cip nhét hudéng tuyén duomg diy va vi tri Tram bién 4p trong
Quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 cum cbng nghiép Kim Thai. Trong qua trinh trién
khai thuc hién néu c6 khd khan, vuong méc bao cdo Uy ban nhén dén tinh dé kip
thoi giai quyét./@?/--

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhur trén; KT. CHU TICH

- Cha tich va cac PCT UBND ftinh;

- Vin pbhong UBND tinh: CVP,
cac PCVP va cac VP: 2,3,8;

- Luuw: VT, VP4.

VVH_VP4_CV




QUY HOACH CHI TIET CUM CONG NGHIEP KIM THAI TY LE 1/500

XA VU BAN - TINH NAM DINH BIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHI TIET CUM CONG NGHIEP KIM THAI TY LE 1/500
THEO QUYET BINH SO 1836/Q8-UBND NGAY 22 THANG 04 NAM 2025 : DIA DIEM: XA VU BAN - TINH NINH BINH
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