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BAO CAO NOI DUNG VA KE HOACH
PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500
CUM CONG NGHIEP KIM THAI

Can cr Luat Quy hoach D6 thi va nong thon s6 47/2024/QH14 ngay 26
thang 11 nam 2024,

Cain cr Lugt s6 144/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 sira doi , bo
sung mot so diéu cﬁg Luat quy hoach do thi va nong thon;

Cian ctr Luat Dat dai so 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cir Luat Bao vé Moi trudong sé 72/2020/QH14 dugc Qudc hdi nuéde
CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 17 thang 11 ndm 2020;

Can ctr Luét Dién luc s6 61/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nim 2024;

Cin ¢t QCVN 01:2021/BXD ban hanh theo Théng tu sé 01:2021/TT-BXD
ngay 19/05/2021 cua Bo trudng Bo Xay dung;

Cin clr Nghi dinh sb 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 ciia
Chinh pht quy dinh chi tiét mét sé didu cta Luat Quy hoach d6 thi va nong
thon;

Cian cir Nghi dinh 32/2024/ND-CP ngay 15 thang 03 nam 2024 cua Chinh
phti vé quan 1y, phat trién Cum cong nghiép;

Cin ctr Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 niam 2025 cla
Chinh phu stra dbi, b6 sung mét s6 diéu ctia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay
10 thang 01 ndm 2022 cta Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Bao
vé moi truong;

Cian ctt Nghi dinh sb 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 nim 2026 cta
Chinh phu sir d6i, bd sung mét sé diéu ctia Nghi dinh s 178/2025/NB-CP ngay
01 thang 7 ndm 2025 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Quy
hoach d6 thi va néng thon;

Can ctr Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2025 cua Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luét Quy hoach d6 thi va nong thon;

Cin ctir Thong tu 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 nam 2025 2025 cua
B Xay dung stra ddi, bd sung mét s didu ctia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nam 2025 ctia B§ Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 didu cua
Luat Quy hoach d6 thi va ndong thon;

Cin cir QCXDVN va céc quy chudn, quy pham khac c6 lién quan;

Cin cir Quyét dinh sé 568/QP-UBND ngay 26 thang 02 nim 2026 cia
UBND tinh Ninh Binh phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Ninh Binh thoi ky
2021-2030, tim nhin dén ndm 2050;

Can ctt Quyét dinh sd 2768/QD-UBND ngay 12 thangl2 nim 2024 cia
UBND tinh Nam Dinh (cii) v& viéc phé duyét didu chinh Quy hoach x4y dung
ving huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh (cii) dén nim 2030, tAm nhin dén nim
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2050;

Cin ctr Quyét dinh sé 769/QD-UBND ngay 25 thang 3 nim 2025 cia
UBND tinh Nam Pinh (cii) vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach six dung dat
dén nam 2030 huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh (cii);

Can cr Quyét dinh s6 1337/QP-UBND ngay 09 thang 4 nim 2025 cla
UBND huyén Vu Ban v& viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung xd Kim
Thai, huyén Vu Ban dén nim 2030;

Can cr Quyét dinh sé 412/QP-UBND ngay 20 thang 02 nim 2025 cla
UBND tinh Nam Pinh (cii) vé viéc thanh lap Cum cong nghiép Kim Thai, huyén
Vu Ban, tinh Nam DPinh (cii);

Cian ctr Quyét dinh sé 1836/QDP-UBND ngay 22 thang 4 nim 2025 cua
UBND huyén Vu Béan vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum
cong nghiép Kim Thai, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh (ci); _

Cin ¢ Quyét dinh sé 1849/QP-UBND ngay 20 thang 06 nim 2025 cta
UBND tinh Nam Binh (cii) Quyét dinh chdp thuan chi truong dau tu dong thoi
chap thuén nha dau tu;

Cin ctr Vin ban s6 58/KTCTTL-QLN&CT ngay 05 thang 3 nim 2025 cua
Cong ty TNHH Mét thanh vién khai thac cong trinh thuy loi Vu Ban vé& viéc
thoa thuén vi tri xa nudc thai du an dau tu xay dung va kinh doanh két cAu ha
tang Cum c6éng nghiép Kim Thai vao c6ng trinh kénh tidu C9;

Can cir Vin ban s6 08.03/2025/KCNBM-HT ngay 08 thang 3 nim 2025 cua
Cong ty C6 phan DAu tu va phat trién ha tAng Thién Minh vé viéc cip nudc sach
cho du an Cum cong nghiép Kim Thai, huyén Vu Ban;

Cin cr Vin ban s6 10.03/2025/KCNBM-HT ngay 10 thang 3 nim 2025 cia
Cong ty C6 phan Pau tu va phat trién ha tdng Thién Minh vé viéc dong ¥ chap
thudn cho phép st dung hé théng dudong giao thong tai Cum cong nghiép Kim
Thai dé két néi Cum cong nghiép Kim Thai véi Qude 16 10;

Cian cir Vin ban s6 67/KTCT-QLN&CT ngay 12 thang 3 nam 2025 cia
Cong ty TNHH Mdt thanh vién khai thac cong trinh thuy lgi Vu Ban vé viée
dong y cho phép nan chinh hudng tuyén mét phan kénh C9 va mot phan kénh
T7D nam trong ranh gigi du 4n Cum céng nghiép Kim Thai, huyén Vu Ban, tinh
Nam Dinh;

Cin ctr Vin ban sb 920/PCND-KT ngay 19 thang 3 nim 2025 ctia Cong ty
Pién luc Nam Binh vé viéc phiic dap d& nghi cip dién cho Cum cong nghiép
Kim Thai, huyén Vu Ban;

Can o Vin ban sé 456/UBND-KTHT ngay 10 thang 4 nim 2025 cla
UBND huyén Vu Ban v& viéc dong y chip thuén vi tri ddu ndi giao thong tai
Km0+696,44 (T) va Km1+074,72 (T) dudng tir x4 Lién Minh di xa Kim Thai
dén cum cong nghiép x3 Trung Thanh;
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Cin ¢t Vin ban sb 132/UBND-VP4 ngay 09 thang 01 nim 2026 ctia UBND
tinh Ninh Binh vé viéc chip thuin hudng tuyén duong diy va vi tri dit TBA
110kV thudc du 4n dudng diy va TBA 110kV Khu céng nghiép Bao Minh, tinh
Ninh Binh;

Cin ¢t Vin ban sb 1101/PCCC&CNCH-P1 ngay 07 thang 4 nim 2026 cua
phong Canh sat PCCC&CNCH — Céng an tinh Ninh Binh vé viéc tham gia y
kién vé& PCCC hd so didu chinh Quy hoach chi tiét 1/500 Cum c6éng nghiép Kim
Thai, xd Vu Ban, tinh Ninh Binh.

Can clt Béo cédo giai trinh s6 21/2026/BC-TM ngay 26 thang 03 nim 2026
ctia Cong ty C6 phin Dau tu va phat trién ha tAng Thién Minh giai trinh, tiép thu
y kién ctia co quan td chtc va dai dién cong dong dén cu vé dd 4n “Diéu chinh
cuc bo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum cong nghiép Kim Thai, x4 Vu Ban,
tinh Ninh Binh”;

Can ct Béo cdo giai trinh, tiép thu y kién s6 31/2026/BC-TM ngay 18 thang
4 nam 2026 cua Céng ty C6 phan Pau tu va phat trién ha tang Thién Minh giai
trinh, tiép thu y kién céc S& vé diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Cum cong nghiép Kim Thai, xa Vu Bén, tinh Ninh Binh.

I. LY DO, SU CAN THIET THUC HIEN PIEU CHINH CUC BQ QUY
HOACH

Cum céng nghiép Kim Thai, xd Vu Ban, tinh Ninh Binh di dugc UBND
tinh Nam Dinh (cii) thanh 14p tai Quyét dinh sé 412/QD-UBND ngiy 20 thing
02 ndm 2025, ciing nhu chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha
dau tu tai Quyét dinh sé 1849/QD-UBND ngay 20 thang 06 nim 2025 va dugc
UBND huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh (cii) phé duyét quy hoach chi tiét tai
Quyét dinh s6 1836/QP-UBND ngay 22 thang 4 nam 2025,

Cum cong nghiép Kim Thai phu hop vdi Quy hoach tinh Ninh Binh thoi ky
2021-2030, tAm nhin dén nim 2050 dugc UBND tinh Ninh Binh phé duyét tai
Quyét dinh sé 568/QD-UBND ngiy 26 thang 02 nim 2026; Quy hoach xay
dung ving huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh (cii) dén nam 2030, tim nhin dén nam
2050 duge UBND tinh Nam Dinh (cii) phé duyét tai Quyét dinh sé 2768/QD-
UBND ngay 12 thang 12 nam 2024 va Quy hoach chung xay dung xa Kim Thai,
huyén Vu Ban dén nam 2030 dugc UBND huyén Vu Ban phé duyét tai Quyét
dinh s6 1337/QP-UBND ngay 09 thang 4 nim 2025.

Tuy nhién trong qua trinh trién khai du 4n “Dau tu xiy dung ha tang k§
thuat Cum cong nghiép Kim Thai” mét sb vi tri khong phét huy t6i da higu sir
dung d4t va khéng phat huy duoc t6i da hé thdng ha ting ki thuat, trong tAm
nhu:

- Can cir khoan 5, khoan 8 Piéu 45 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon
nam 2024 quy dinh vé diéu kién diéu chinh Quy hoach d6 thi va ndng thon
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thudc truong hop cu thé nhu sau:

+ “Phuc vu lgi ich qubc gia va lgi ich cong ddng khi thay dbi nhu cdu sir
dung dat danh cho ha ting k¥ thu4t xa héi theo chinh sach phat trién timg thoi
ky hodc thay ddi chi tiéu sir dung dat quy hoach, chi tiéu dién tich san nha &
binh quin déu ngudi theo ké hoach phat trién nha & ctia dia phuong trén co s&
dao bao khong lam qué tai ha tang k¥ thuat xa hoi ctia khu vuc da duge lap va
phé duyét quy hoach” sau khi dugc diéu chinh Quy hoach, Quy hoach sé dam
bao phét huy tbi da hiéu qua st dung dat, dam bao céc tiéu chi theo quy dinh,
gia tri gia ting cao, dam bdo ngudn cung cdp ning lugng cho phét trién cong
nghiép va dan sinh, tao ra nhiéu loi ich vé phat trién kinh té - x4 hoi gop phﬁn an
sinh x4 hoi, 6n dinh ngudn cung cdp ning luong, ning cao vi thé kinh té, tiép
cin céc cdng nghé tién tién tir d6 nang cao thu nhap gép phin phat trién cho
kinh té dia phuong néi riéng, cho nén kinh té cua tinh néi chung qua dé gop mot
phan vao su phét trién kinh té chung cta qudc gia.

+ “Can thiét diéu chinh vé ranh giéi hoic mét sé chi tidu sir dung dat quy
hoach hoic diéu chinh céc yéu cau k§ thuat chuyén nganh déi véi 16 dat dé thuc
hién du 4n dau tu xy dung cong trinh tip trung hodc cong trinh riéng 1& trong
khu vuc di duoc lap, phé duyét quy hoach chi tiét” theo Quy hoach da dugc phé
duyét d& dép tmg céc tiéu chi vé an toan sau khi du tu xdy dung tram bién ap
110kV KCN Bao Minh tai 16 d4t HTKT-1, Cum céng nghiép Kim Thai chua
dam bao, dan dén gy anh hudng rat 16n dén an toan hanh lang duong dién va
khéong dam bao nguén cung cap ning lugng dé phat trién kinh té cuia dia phuong
cling nhu chua phat huy t6i da hiéu qua sir dung dat.

- Piéu chinh mét s vi tri cho phu hop véi quy dinh ctia nganh Pién, dé
dam bao hanh lang an toan cho duong day 110kV thudc du an dudng day va
TBA 110kV Khu c6ng nghiép Bao Minh, da dugc UBND tinh Ninh Binh chap
thudn huéng tuyén dudong day va vi tri dit TBA 110kV tai Vin ban sd
132/UBND-VP4.

- Pidu chinh chia 16 nhim dép tmg nhu ciu v& quy mé dién tich 16 dat va
yéu ciu vé cong nghé san xuit ciia du 4n thir cép.

- Piéu chinh hé thng ha ting k§ thuat dé pht hop va thuén tién trong qua
trinh quan ly, khai thac, van hanh.

Tir nhitng 1y do chinh nhu trén, viéc 14p d 4n didu chinh cuc bd quy hoach
chi tiét Cum céng nghiép Kim Thai ty 18 1/500 1a hét sirc can thiét cho su phét
trién Cum cong nghiép Kim Thai néi riéng va cdc Cum cong nghiép tinh Ninh
Binh néi chung.

Cong ty CO phan Pau tu va phat trién ha ting Thién Minh cam két trong
qua trinh lép hd so, trién khai thuc hién viéc didu chinh cuc bd Quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 Cum céng nghiép Kim Thai, x4 Vu Ban, tinh Ninh Binh “Khéng
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lam thay ddi tinh chét, chirc nang, quy mo va cac gidi phap quy hoach chinh cua
khu vuc 14p quy hoach; bao dam khong lam qué tai ha tang k¥ thuat, ha tang xa
hoi cua khu vuce du kién diéu chinh quy hoach”.

II. NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQO QUY HOACH

1. Pidu chinh sit dung dit quy hoach:

Piéu chinh 16 dit cong trinh dich vu (DV-2) sang vi tri khac va diéu chinh
16 dét cong trinh san xuét cong nghiép, TTCN, kho tang (CN-6) dé dam bao
khoéng céch an toan dién cho tuyén dudng day cap dién cho tram bién ap 110kV
KCN Béao Minh. Chuyén déi muc dich st dung dét tai 16 dat cong trinh dich vy
(DV-2) thanh dat cdy xanh, dét cong trinh san xuat cong nghiép, TTCN, kho
tang; Chuyén doi mot phin 16 dét cong trinh san xuat cong nghiép, TTCN, kho
tang (CN-6) thanh dét cdy xanh; Chuyén mét phan dét ciy xanh thanh dét cong
trinh dich vu (DV); Chuyén dbi mét phan dét giao thong thanh d4t cay xanh, mit
nude, dat cong trinh san xuét cong nghiép, TTCN, kho tang va mot phan dat cay
xanh thanh dit giao théng, dét cong trinh san xuit céng nghiép, TTCN, kho
tang, mat nudc cu thé nhu sau:

- Chuyén db6i méot phan dét giao thong nbi duong N-3 véi dudng N-4 ¢6
dién tich 419,75m?, thanh dit ciy xanh c6 dién tich 419,75m?.

- Chuyén dbi mot phan dat duong giao thong ndi dudng N-3 v6i dudng N-4
c6 dién tich 183,93m?, thanh mit nudc cé dién tich 183,93m?.

- Chuyén dbi mot phén dit cay xanh tiép giap dat giao thong nbi duong N-3
v6i duong N-4 c6 dién tich 12,08m?, thanh mit nudce c6 dién tich 12,08m?.

- Chuyén ddi mét phan mit nudc cé dién tich 101,5m? thanh dat giao
théng ndi dudng N-3 v6i duong N-4 ¢6 dién tich 101,5m?,

- Chuyén dbi méot phdn mit nude c6 dién tich 12,49m?, thanh dit cAy xanh
tiép gidp dét giao théng ndi dudng N-3 véi dudng N-4 c6 dién tich 12,49m>.

- Chuyén ddi mét phan dat ciy xanh c6 dién tich 355,8m?, thanh dat giao
thong nbi duong N-3 v6i duong N-4 c6 dién tich 355,8m?,

- Chuyén déi mét phan dat cdy xanh phia Dong Béc 16 dat cong trinh dich
vu (DV-1) ¢6 dién tich 145m? thanh d4t giao thong c6 dién tich 145m?.

- Chuyén d6i mét phin dét ciy xanh phia Péng Nam 16 dét cong trinh dich
vu (DV-1) ¢6 dién tich 850m? thanh mit nudce c6 dién tich 850m?.

- Chuyén d6i mot phan dat giao thong tai dudng D-6 co dién tich 160,4m?
thanh dit cong trinh dich vu c6 dién tich 160,4m?.

- Chuyén d6i mét phin dét ciy xanh phia Béc 16 dat cong trinh dich vu
(DV-2) ¢6 dién tich 200,52m? thanh dit céng trinh dich vu c6 dién tich
220,52m?.

- Chuyén dbi mét phan 16 dit cong trinh dich vu (DV-2) trén dudng D-6 ¢
dién tich 435,91m? thanh dit cAy xanh c6 dién tich 435,91m>
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- Chuyén d6i mot phén dat giao thong tai dudng D-6 va duong N-6 c6 dién
tich 609,27m? thanh dét cdy xanh c¢6 dién tich 609,27m>.

- Chuyén déi mét phéan dat giao thong tai dudng D-6 c6 dién tich 206,49m>
thanh dit cong trinh san xuit cong nghiép, TTCN, kho tang c6 dién tich
206,49m?>.

- Chuyén d6i mét phan dat cdy xanh phia Téy 16 dat cong trinh san xuét
cong nghiép, TTCN, kho tang (CN-6) c6 dién tich 746,51m? thanh dit cong
trinh san xuét cdng nghiép, TTCN, kho ting c6 dién tich 746,51m?.

- Chuyén dbi mot phén dat cong trinh san xuét cong nghiép, TTCN, kho
tang (CN-6) c6 dién tich 953m? thanh dét cdy xanh c6 dién tich 953m?.

- Chuyén déi mot phan dét ciy xanh trén dudng N-5 6 dién tich 207,38m?
thanh dat giao théng cé dién tich 207,38m?.

Bang co chu sir dung dit Cum cong nghiép Kim Thai sau diéu chinh

Theo QH da dwoe
phe’(duygt t%:l Theo quy hoach Tang (+)
. qUybhcynnae: didu chinh Giam ()
STT Loai dat 1836/QD-UBND
ngay 22 /04/2025
Dién tich | Tilé | Diéntich | Tilé
(m?) (“e) (m?) (%)
Dit cong trinh san
1 | xuét cong nghiép, 478.176 | 69,30 478.176 69,30 0,00
TTCN, kho tang
2 ?jt congtintdich | gegr| fao 9588 1,39|  -75,00
Pat cong trinh ha
3 t.%ing k§ thuat khac 17.023 2,47 17.023 2,47 0,00
4 | Pat cay xanh 70.002 | 10,14 70.002 | 10,14 0,00
5 | Mat nude 16.680 2,42 17.511 2,54 831,00
6 | Dat giao thong 908.456 | 14,27 97.700 | 14,16 -756,00
Tong dién tich 690.000 | 100,00 690.000 | 100,00 0,00

Nhu vy co cdu toan bd Cum céng nghiép nhu sau:
- DAt cong trinh dich vu chiém 1,39% tdng dién tich Cum cong nghiép c6

dién tich 9.588m?, trong khu vuc nay sé tdp trung cac loai hinh dich vu phuc vu
Cum c6ng nghiép va tao hudng khong gian mo phuc vu trong va ngoai Cum
cong nghiép.

- DAt cong trinh san xudt cong nghiép, TTCN, kho tang chiém 69,30%
tong dién tich Cum coéng nghiép c6 dién tich 478.176m>. Cac cong trinh xay
dung trong khu vuc nay dugc phép xdy dung cic cong trinh san xuét cong
nghiép, TTCN, kho tang chiéu cao tbi da 05 téng, mat do xay dung tdi da 70%,
hé sb sir dung dét tdi da 3,5 1an, tuy nhién cin dam bao chi giéi xay dung theo
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tiéu chuan.

- DAt cong trinh ha tdng k¥ thuat khac chiém 2,47% dién tich 17.023m?,
trong khu vuc ndy s& tip trung xdy dung tram xir ly nudc thai, nha mdy xur ly
nudc sach, khu tap két rac thai tap trung dé trung chuyén ...

- Dt cay xanh cach ly, cdy xanh canh quan, mit nudc chiém 12,68% co
tdng dién tich 87.513m?. Trong d6 dién tich ciy xanh chiém 10,14% cé dién tich
70.002m?2 bé tri cdy xanh céach ly bao xung quanh Cum céng nghiép, ngén céach

v6i khu dan cu hién hitu bén ngoai, nham dam bao giam thiéu toi da tiéng 6n, 6

nhiém khéng khi ddng thoi tao canh quan xanh, hai hoa gitta Cum co6ng nghi¢p
vai cac khu vuce 1an cdn. Mit nudce chiém 2,54% c6 dién tich 17.511m? chu yéu

1a hoan tra kénh C9, kénh T7D.

- Pt giao thong chiém 14,16% dién tich 97.700m? trong khu vuc nay sé& tip
trung x4y dung céc truc duong giao thong ndi bd dé két ndi cac khu chirc ning
vGi nay tao thanh mot vong tron giao thong kép kin.

2. Piéu chinh chi tiéu quy hoach:

Céc chi tiéu quy hoach duoc diéu chinh theo QCVN 01:2021/BXD dé phu

hop véi quy dinh hién hanh.
3. Diéu chinh chia 16:

Pidu chinh c4c 16 dit phu hop v6i muc dich sir dung dat.
Theo Quyét dinh s6 1836/QD-UBND ngay 22/4/2025

Dicn tich | M3t | Tang | Hésd

STT Tén loai dat imz) do xay cao toi | sir gl_mg
(%) | (tang) | (lan)

A | ATON, Kho fing | 47U6| T0 | s | 35
1 Lo CN-1 85.576 70 5 3,5
"""""" ThuaCN]]2]354 T | s | 35 |
"""""" Thia - CN-1.2 77 o034 0 | 5 | 35 |
iﬁi@&—--éﬁ-__]-.-é """""""""""""""""""""""""" 21434 70 | 5| 35 |
"""""""" ThuaCN]42]354 0 | s | 35 |
:é """ LocN2 86968 | 70 | s | 35 |
""" Thia-CN-2.1 7 21742 0 ] s | 35
"""""" Thita - CN-2.2 77T 21742 0 s | 35 |
- Thim-CN-2.3 | 21742 70 | 5 | - 35 |
"ﬁ;;@g{ :.‘ oN24 21742 70 | 5 | 35 |
“illeons T iseoo| o TS s
___________ Lo CN-4 482821 70 | 5 | 35 |
s means T s | e s T s




. Dién tich I,Ylﬁf Tﬁn% i
STT ; Té_n loai dat imz) do xay cao toi | st (gl_mg
(Yo) | (tang) | (lan)

6 |LoCN-6 3.197| 70 5 3,5
"""""" Thia - CN6d T g 0 s e
A\ Thita-cN62 | 9531 70 | 5| 35 |
7 fteeny | 13020| 70 | 5 | 3,5
8 |Lecns | 4000 70 | 5| 35 |

B | Pt cong trinh dich vu 9.663 | 70 5 3,0
””” 1 |LepHDV | 7463| 70 | 5 | 30
"""""" Thia-PH-DV.I | 3466 70 | 5 | 30 |
" \mwia-pHDV2 | 2705 70 | 5| 30
"""""""" Thia-PH-DV3 | 1202 70 | 5 | 30 |

L6 DV-1 1.450| 70 5 3,0
3 |weDV2 | 750 70 | 5 | 30 |
C Dé"ll': cong trinh ha ting k¥ thuit 17.023 70 5 3,5
khace
""" 1 |LemTkKT-1 | 7783 70 | 5 | 35 |
-2 |LemrkT2 | 9240 70 | 5 | 3,5 |

Bang tong hop chia 16 theo Quy hoach diéu chinh

) Dién Mf; do 'I:'::)g Heé sés{r

STT Tén loai dit tich dm{g (& dq | dung dit
| | @) | oo | (chng) | 1AM
A | ety stem Kho timg |46
| L6 CN-1 85.576 70 5 3,5

""""" v N 794 B S R B
"""""" e V2 S B9 E S R R
*********** Thia-ovrg T s e s T s
"""""" oS 37 N B P9 E o R B
B e poot| 70 |5 |35
********* Vi 7 S R R R
"""""" Vi % N B E R R RPN
"""""" 2 R B 7 B S R R




Dién Mf; g 'l;f:;g He SéSljl’
STT Tén loai dit (t:;:x) dm{g t6i da dg(:;sgn?ﬁt
(%) | (tang)

2 | L& CN-2 86.968 | 70 5 3,5
""""""" Thia-CN21 T 33484 0 | s | 35|
"""""" Thia-CN22 | 1000| 70 | 5 | 35
"""""""" Thia-CN2.5 | w484 70 | 5 | 35 |
3 Jreens | 158.000| 70 | s | 3,5 |
""""""" Thia-CN3.1 | se00| 70 | 5 | 35 |
"""""""" Thia-CN32 | so00| 70 | 5 | 35 |
"""""" Thia-CN33 27000 70 | 5 | 35
"""""" Thim-CN34 | 27000] 50 | 5 | 35 |
"""""""" Thia-CN-35 | 270000 70 | 5 | 35 |
"""""" Thia-CN36 | 27000] 70 | 5 | 35 |
"""""" Thia-CN37 | 270000 70 | s | 35 |
"""""""" Thia-CN-38 | 25000 70 | 5 | 35 |
TaLeena ] 4282 0 | 5 | 35 |
"""""""" Thia-CNA1 | 1zor1| 0 | 5 | 35
"""""""" Thia-CN42 | 1zoro| 70 | s | 35 |
"""""" Thia-CcN43 | 12oo| 70 |- 5 | 35 |
""""""" Thia-CN44 | n2o7rt| 0 | 5 | 35

5 | L CN-5 79.133| 70 5 3,5
""""""" Thia-CN5.1 | 24463] 0 | 5 | 35 |
"""""" Thia-CN-52 | 30210 70 | 5 | 35 |
"""""" Thia-CN-5.3 | 24460| 70 | 5 | 35

6 |L6CN-6 3.197| 70 5 3,5
"""""" Thia-CN-6.1 | 2244] 70 | 5 | 35 |
"""""""" Thia-CN62 | es3| 70 | s | 35 |
7 eenr | 13.020] 70 | g | 35 |
"8 |tecns | 4000 70 | 5| 3,5 |
B |Ditcongtrinhdichvy | 9583
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Dién M:; ag til(l)g He sésl:r
STT Tén loai dat ‘ tich y £ dung dat
(mo) | Gene | idadTan
(o) | (tang)
1 |L6 BH-DV 7.463 60 6 35
Thira - DPH-DV. 1 2.016 60 6 3.9
Thira - DH-DV.2 3.935 60 6 3.5
Thua - PH-DV.3 1.512 60 6 3,5
Lo DV-1 1.450 80 8 6,0
L6 DV-2 675 80 8 6,0
C Baf cong trinh ha tang ky thuat 17.023 70 5 3,5
___________ khae e T
Lo HTKT-1 71.783 70 5 3.3
2 | Lo HTKT-2 9.240 70 5 3.5

4. Cac ndi dung diéu chinh khac:

- Piéu chinh bé tuyén duong D-6 chuyén thanh dét cong trinh san xuét
cong nghiép, TTCN, kho tang, dit cdy xanh va dét cong trinh dich vu.

- Piédu chinh bo tuyén dudng N-6 chuyén thanh dit cay xanh.

- Didu chinh cong suat xir Iy nha méay xtr 1y nudc thai Cum cong nghiép
Kim Thai tir 7.000m*/ngay dém thanh 12.000m?/ngay dém.

- Piéu chinh Quy hoach dién chiéu sang, thoat nudce thai, cAp nude, thoat
nudc mua ... dé pht hop v6i Quy hoach st dung dat. Cac ndi dung khac giit
nguyén theo Quy hoach chi tiét dd dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 1836/QD-
UBND ngay 22/4/2025. .

III. PANH GIA TiNH LIEN TUC, PONG BQ CUA TOAN BO PO AN
QUY HOACH VA HIEU QUA KINH TE - XA HQI CUA VIEC PIEU
CHINH CUC BO QUY HOACH

1. Tinh lién tuc, dong bd ciia toan bd dd an quy hoach:

Trong qua trinh 1ap hd so, trién khai thuc hién viéc diéu chinh cuc b Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum cong nghiép Kim Thai vin dam bao tinh lién tuc,
dong b, khéng gy xung dot vé chiic ning st dung d4t, ha ting k¥ thuét so voi
quy hoach di phé duyét do cc ndi dung diéu chinh chiém ty 18 nho trong tong
thé cu thé nhu sau:

a. Hé thong giao thong:

Dua trén hd so Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Cum cong nghiép Kim Thai
dd dugc UBND huyén Vu Ban (cii) phé duyét tai Quyét dinh s6 1836/QD-
UBND ngay 22 thang 4 nam 2025.
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- Tuyén giao thong dbi ngoai c6 mit cit A-A: La dudng tir xd Lién Minh
di xa Kim Thai (cii) dén Cum cong nghiép x4 Trung Thanh (cii), mit duong 1a
12m, via hé tir 3,5m+5,5m, 10 gidi 1a 21m, Hanh lang an toan cho phép khong
nhé hon 15m so véi chi giéi dudong tir xa Lién Minh di x4 Kim Thai (cii) dén
Cum cong nghiép xa Trung Thanh (cii), trong do:

+ Pudng tir x3 Lién Minh di x4 Kim Thai (cii) dén Cum coéng nghiép x4
Trung Thanh (ci) doan qua khu vuc Quy hoach la: 21m.

+ Hanh lang khoang luii 16n hon hodc bang :15m.

- Pudng noi bd: Bao gdm céc tuyén vanh dai Cum cong nghiép va céac
tuyén dudng ngang hd tro lién két dudng truc chinh véi duong vanh dai. Trén
céc tuyén vanh dai bd tri quy dit xay dung dai cdy xanh cach ly v6i khu vuc
dan cu bén ngoai, dam bao an toan giao théng va han ché téi da tic dong moi
truong anh huéng dén khu vue bén ngoai theo quy dinh.

+ Pdi véi tuyén dudng vanh dai, quy hoach 16 gi6i rong tir 14.5m. Trong
d6, phia hé dudng tiép gidp véi cong trinh kién tric dam bao hé dudng rong
5,5m nhdm b tri céng trinh ha tAng ngdm, phia tiép gidp vé6i dai cdy xanh cach
ly khéng lam via he, chi [am bé via.

+ Péi v6i truc dudng doc Cum cbng nghiép theo hudng Bic — Nam dén
kénh C9 16 gidi tir 22,25m. Poan tir kénh C9 vé phia Nam 16 giéi 14,5m dam
bao hé dudng rong 5,5m nhiam bd tri cong trinh ha tang ngam.

+ Céc tuyén duodng khac duoc bé tri vudng goc véi truc duong chinh Cum
cong nghiép cling nhu vudng goéc vaéi truc duong gom va phan chia Cum cong
nghiép thanh cac khu vuc phit hop b tri du tu san xuét ciing nhu xay dung cac
cong trinh ha tang k¥ thuét cia Cum céng nghiép.

- Dua theo hd so Quy hoach di dugc phé duyét khi Cum cong nghiép Kim
Thai dugc 14p ddy, dy kién nhu ciu lao dong khoang tir 6.000 lao dong. Tuy
nhién dén nay Cum cong nghiép Kim Thai d4 ky ghi nhé véi 9 doanh nghiép dat
ty 18 14p diy 80% véi sb lao dong ding ky khoang 5.000 lao dong. Véi sé luong
ding ky lao dong chua vuot qua lao dong du kién ban déu. Vi vdy vé quy hoach
giao thong dam bdo khong bi qua tai khi dugc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 Cum cong nghiép Kim Thai.

Tir cac yéu td trén Cong ty C6 phan Pau tu va phat trién ha ting Thién
Minh cam két luén lubén dam bao tinh lién tuc, dong bd va khéng qua tai hé
thong giao thong ddi ndi va dbi ngoai khi duoc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 Cum cdng nghiép Kim Thai.

b. Hé thong cung cp dién:

Hé théng cip dién trén hd so Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum céng
nghiép Kim Thai di dugc UBND huyén Vu Ban (cii) phé duyét tai Quyét dinh
s6 1836/QP-UBND ngay 22 thang 4 nam 2025. Hé théng ngudn dién cung cip
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cho Cum céng nghiép Kim Thai tir tram 110kV KCN Bao Minh véi cong suit
2x63MVA dugc cip ngudn béi dudng day 110kV thude 16 172E3.22 Yén Théing
- 172E3.1 Trinh Xuyén du kién Quy III ndm 2026 bat diu di vao xay dung, hoan
thanh vao Quy IV nim 2026 dé di vao hoat dong, dam bao dap tng cho viéc
hoat ddng san xuét trong Khu cong nghiép.

V6i tong cong xuét dién ning du kién tiéu thu ctia Cum coéng nghiép Kim
Thai theo hd so Quy hoach da dugc phé duyét va cam két ctia Cong ty dién luc
Nam Pinh (nay la Céng ty Dién luc Ninh Binh) tai Vin ban s 920/PCND-KT
ngdy 19 thang 3 nam 2025 vé viéc dam bao cung cap dién cho Cum cong nghiép
Kim Thai.

Cong ty dién lyc Nam Dinh (nay 1a Cong ty Dién luc Ninh Binh) da lam
viéc véi Chu dau tu, xay dung va kinh doanh két cAu ha tang Cum cong nghiép
Kim Théi va ¢6 cam két dam bao cung cip dién diy da cho cac nha dau tu thi
cép hoat dong trong Cum cdng nghiép Kim Thai v6i dién ap ludi dién phéan phdi
35kV theo quy chun, tiéu chuén ctia nganh dién.

Hién nay Cong ty dién lyc Nam Dinh (nay la Cong ty Pién luc Ninh Binh)
da trién khai ha tﬁng cép dién cho khu vuc lap quy hoach cu thé nhu sau:

+ Pon vi cung cip: Cong ty Dién luc Nam Dinh

+ Pién ap ludi dién phan phdi: 35kV.

+ Chiéu dai tuyén day: Khoang 4.000m.

+ 86 lugng dudng day cap dién: 01 duong day.

+ Két cau duong day: AC-120.

+ Kha nang mang tai: 60% - 80%.

+ Dur kién s luong tram bién 4p phan phdi: 28 tram bién ap; Céng suét
tram phén phdi: Tir 630kVA dén 2.500kVA (nha dau tu thoéa thuan cung cap
tram bién 4p phan phdi véi Cong ty Pién luc Ninh Binh). ‘

+ Tdng cong suit cac TBA phan phdi: 50.000kVA.

Tir cac yéu td trén Coéng ty C& phan Dau tu va phat trién ha tAng Thién
Minh cam két ludn luén dam béo tinh lién tuc, déng bd va khong lam qua tai hé
théng cép dién khi duoc diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum
cong nghiép Kim Thai.

c. Hé thong chiéu sang cong cong:

Hé théng chiéu sang cong cong tai cac vi tri ké ndi va trong Cum cong
nghiép Kim Thai theo hd so Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum céng nghiép
Kim Théi d3 duoc UBND huyén Vu Ban (cii) phé duyét tai Quyét dinh sb
1836/QD-UBND ngay 22 thang 4 nim 2025. Hé théng chiéu sang cong cong
gbém 173 c6t dén chiéu sang, viéc didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Cum céng nghiép Kim Thai dam béo tinh lién tuc, dong bd va khong lam
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qua tai dén ha ting chiéu sang trong Khu cong nghiép cling nhu tai cac vj tri ké
ndi, dam bao chiéu sang cho cac doanh nghiép trong Cum cong nghiép.
d. Hé thong thong tin lién lac:

Theo hd so Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum cong nghiép Kim Thai da
dugc UBND huyén Vu Bén (cii) phé duyét tai Quyét dinh s6 1836/QD-UBND
ngay 22 thang 4 nam 2025. Cum cong nghi€p Kim Thai thu hat khoang 6.000
lao dong tuong duong véi khoang 6.000 thué bao di dong va khoang 250 thué
bao internet, mang cd dinh. Tuy nhién dén nay Cum cong nghiép Kim Thai da
ky ghi nhé vé6i 9 doanh nghiép dat ty 1& 14p day 80% véi s lao dong ding ky
khoang 5.000 lao déng. Véi s6 lugng diang ky lao dong chua vugt qué lao dong
du kién ban dau. Vi vy hé théng thong tin lién lac dam bao khong bi qua tai khi
duoc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum cong nghiép Kim
Thai.

e. He théng cip nwée:

Dua trén hd so Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum céng nghiép Kim Thai
da dugc UBND huyén Vu Ban (cii) phé duyét tai Quyét dinh sé 1836/QD-
UBND ngay 22 thang 4 nam 2025. Hé théng cp nuéc Cum coéng nghiép Kim
Thai cung cip béi nha may nude sach cia Khu céng nghiép Bao Minh hién co
cong suit 20.000m*/ngay, dém du kién nim 2025 ning coéng suit nha may nudc
sach Khu coéng nghiép Bao Minh tir 20.000m’*/ngay, dém 1én 40.000m’/ngay,
dém theo Vin ban s: 272/UBND-VP5 ngay 04/05/2019 ctia UBND tinh vé viéc
dong y Chu truong ning cong suit nha may nuéc sach Khu cong nghiép Bao
Minh tir 20.000m>/ngay, dém 1én 40.000m*/ngay, dém.

Theo hd so Quy hoach dd duoc phé duyét tong coéng sudt nude cip cho
Cum coéng nghiép Kim Thai 13 10.000m*/ngay, dém. Kich c& duong 6ng clp
nude cho sinh hoat tir DN'100 dén DN300 va kich c& dng cap nuéc cho san xuét
tir DN200 dén DN500. Hién tai véi tdng cong suit clia nha may nuée sach Khu
céng nghiép Bao Minh 13 20.000m*/ngay,dém dd cung cdp cho cic nha may
dang hoat dong tai Khu cong nghiép Bao Minh khoang 17.000m?*/ngay,dém con
du khoang 3.000m*/ngay,dém dat gan nhu 100% cong suét, Cong ty C6 phan
Piu tu ha tdng Khu céng nghiép Bao Minh dang tién hanh ning céng suat nha
mdy nudc sach Khu coéng nghiép Biao Minh tir 20.000m’/ngay,dém 1én
40.000m*/ngay,dém du kién dén quy IV nam 2026 hoan thanh dé dua vao sir
dung.

Du kién theo dang ky cta céc nha diu tu thir cdp da ky ghi nhd tai Cum
cong nghiép Kim Thai khi di vao hoat dong cong suat tidu thu nudc khoang
15.500m?/ngay,dém.

Tinh todn cong suit cip nwéc

Nhu cu ding nuée trong khu quy hoach bao gdm: Nudc ding cho khu san
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xuat cong nghiép va nude dung cho dich vu.

Bang xdc dinh nhu cau ding meée Cum céng nghiép Kim Thdi

Luu
Tiéu chuin cip & Don lwong
T Harig mye nuéc Quy mo vi | (m*/ngay
dém)
| |SApchosanxudtoling | g 9,57| ha 430,65
nghiép
Nhu céu déng ky sur
5 |dvmgnuOCCAp ChOSAN | o pas opit ik 3825| ha | 7.900,00
Xuat cong nghle_:}? cua
,,,,,,,, nhadau twthaecap |\ L
g |Sapeiioeang finh 5 lit/m? san/ngd | 40.466,00| m? 202,33
________ dichve T
Nudc cap cho dat ha 2 2
Y ltngkythoat | > Wmsiningd | 98099 m' | 2T
rego 9
5 | Nude tudi cay s 69.902,00| m? 419,41
__________________________________________________ (ngay2lan) | 7 T T
6 |Nubctudiduong | 12lim*ngd | 97.784,00| m? | 117,24
7 |Capouocchosmhbogt | gy o aimod | 6.000,00| npudi | 480,00
cong nhan
Téng (ZQ) 9.847,54
Nhu cau dung nudce 16n
nhat trong ngay: Qmax 13.786,54
= Qtong*1,4
Nudc du phong: Qdp =
5% $0 492,38
Qtdng 14.278,92

Nhu cdu cip nwée civu hod
Viéc tinh todn s& dam chay dong thoi, luu luong cho mdi dém chay dua
trén dién tich Cum céng nghiép va viéc quy hoach céc khéi nha véi céc chirc
nang, do cao khac nhau dugc b tri trong khu vuc du an.
Luu lugng nudc chita chay: Cum cong nghi€p dién tich < 150ha, theo
TCVN 2622:1995 va QCVN 06:2022/BXD s6 dam chay xay ra dong thoi 1a 01
dam chay va luu lugng nudc chira chay tinh toan cho 01 dam chay la 1101/s.
=> Téng lugng nudce du trit cho chira chay trong 3 gio lién tuc la:
Qcc=(1x110x3.600x 3)/1.000=1.188m?
Viy tong nhu ciu cAp nwéc toan khu quy hoach la:
>0 =14.278,92 + 1.188 = 15.466,92m>*/ngd.
Tong nhu ciu cip nwée ldy cong suit an toan la: 15.500m>/ngay.dém.

Trang 15




Tir cac yéu tb trén Cong ty C6 phan PAu tu va phat trién ha ting Thién
Minh cam két ludn luén dam bao tinh lién tuc, déng bo va khong lam qua tai hé
théng cép nuée khi duoce diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Cum
cong nghiép Kim Thai.

f. Hé thong thoat nwée va xir Iy nwde thai:
Hé thong thodt nuéc mua:

Theo hd so Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Cum cong nghiép Kim Thai da
dugc UBND huyén Vu Ban (cii) phé duyét tai Quyét dinh s6 1836/QD-UBND
ngay 22 thang 4 nam 2025. Hé théng thoat nuéc mua duoc xiy dung bang hé

théng cong tron bé tdng cbt thép, c6 duong kinh D600mm-+D1200m, thoat nudce
qua dudng ding cdng tron bé tong cdt thép chiu luc D800mm-+D1200mm.

Quy hoach hé théng thoat nudc mua: Sir dung hé thong thoat nudc riéng.
Hudng thoat nude duoc thu vao hé théng thoat nude dit doc theo mang ludi
giao théng va duge thu dan vao hé théng kénh C9 va kénh T7D.

V6i hé théng cbng c6 dudng kinh phtt hop dam bao viée tiéu thoat nude,
khong bi ngép tng trén cac tuyén dudng trong Cum cdng nghiép va dam bao
tiéu thoat nudc cho cac khu vuc chiu anh huong cta du an.

Tir céc yéu tb trén Coéng ty C6 phan Pau tu va phét trién ha ting Thién
Minh cam két ludn luén dam bao tinh lién tuc, ddng bd va khéng 1am qua tai hé
théng thoat nuéc mua khi duoc didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Cum cong nghiép Kim Thai.

Hé thong xir Iy nude thdi:

Cum cong nghiép Kim Thai da ky ghi nhd vai 9 doanh nghiép dat ty 1€
14p day 80%. Theo hd so Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum céng nghiép Kim
Thai d& dugc UBND huyén Vu Ban (cii) phé duyét tai Quyét dinh sé 1836/QD-
UBND ngay 22 thang 4 nam 2025. “Hién tai trong giai doan déu, khi dy 4n Cum
cong nghiép Kim Thai bat ddu di vao hoat dong, toan bd nudc thai phét sinh
trong qué trinh hoat dong (bao gém ca nudce thai sinh hoat va nude thai san xuét)

duoc thu gom vé hé théng xtr 1y nude thai tip trung cia Cum cdng nghiép Kim
Thai v6i cong suit 7.000 m*/ngay,dém”.

Tuy nhién v&i nhu cu st dung nudc sach theo ghi nhé véi cac nha dau tu
thit cép luu lugng nudc thai thu gom tir cac nha dau tu di ky ghi nhé déu tu vao
Cum c6ng nghiép Kim Thai, luu luong nudce thai khoang 12.000m*/ngay,dém
sau khi cic doanh nghiép di vao hoat dong dat khoang 85% nhu cau sir dung
nuéc sach. Coéng ty Co phin DAu tur va phat trién ha tAng Thién Minh nim bét
duogc nhu cau thiét yéu trén, tram xir ly nuéc thai Cum cong nghiép Kim Thai
didu chinh ning coéng sudt tram XLNT tir 7.000m*/ngay,dém 1én
12.000m*/ngay,dém 14 rat can thiét. C4c tuyén éng thu gom nuéc thai ding dng
HDPE va 6ng INOX c6 dudng kinh D200 + D500.
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D6i v6i cong nghé xir 1y nude thai va dam bao méi trudng s& duoc thé
hién rd tai danh gia tac dong moi truong.

Tir cac yéu té trén Cong ty C6 phan Pau tu va phat trién ha ting Thién
Minh cam két ludn ludn dam béo tinh lién tuc, dong bd va khong lam qua tai hé
théng xtr Iy nuée thai khi duoc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 16 1/500
Cum cong nghiép Kim Thai.
g. Hé thong quan Iy chit thai rin:

Péi v6i hé théng quan 1y chét thai ran trong Cum coéng nghiép Kim Thai
duoc thu gom, van chuyén va tai st dung cén tién hanh phan loai chét thai ran
ngay tir ngudn phat thai. Chat thai rin duoc phan loai ngay trong timg nha may,
don vi san xuit c6 phat sinh cht thai. Toan bd chét thai rdn cong nghiép duoc
cac nha may, don vi san xuét ky hop dong véi cac don vi c6 di chitc ning thu
gom, van chuyén va xir Iy dé van chuyén dén noi phan loai, xir 1y theo quy dinh.

Chét thai ran sinh hoat, dich vu ciing duoc thu gom, phan loai trong ting
c& s& phat sinh chét thai va duoc van chuyén hang ngay dén dén noi xir Iy Chét
thai rin ctia x4 Vy Ban.

Tl céc yéu t6 trén Cong ty C6 phan Diu tu va phét trién ha ting Thién
Minh cam két ludn luén dam bao tinh lién tuc, ddng bd va khong lam qua tai hé
théng quan 1y chat thai ran khi duoc didu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Cum cong nghiép Kim Thai.

h. Hé thong vé sinh cong cong:

Coéng ty C6 phan Pau tu va phat trién ha tang Thién Minh c¢6 bd tri bd han
chuyén vé sinh céng cong, duy tu, bao dudng, chim soc ciy xanh gdm 18 nguoi
trong d6 c6 10 nguoi chiu trach nhiém thuong xuyén don dep, vé sinh trén cac
tuyén dudng trong Khu cong nghiép dam bao viéc vé sinh céng cong ludn ludn
sach s&. Tir yéu t6 trén Cong ty C6 phan Diu tu va phét trién ha tang Thién
Minh cam két luén luén dam bao tinh lién tuc, dong bd va khong lam qua tai hé
théng vé sinh céng cong khi dugc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 16
1/500 Cum cdong nghiép Kim Thai.

i. Hé thong ha tang xa hoi:

Theo hd so Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum céng nghiép Kim Thai di
duge UBND huyén Vu Ban (cii) phé duyét tai Quyét dinh sé 1836/QP-UBND
ngay 22 thang 4 nam 2025. Céng ty C6 phan Pau tu va phat trién ha ting Thién
Minh du kién phét trién hinh thanh cac dai cdy xanh cach ly xung quanh Cum
cong nghiép Kim Thai thanh cc cdng vién cdy xanh, vuon hoa trong d6 c6 bd
tri cac san choi nhé phuc vu cho nguoi lao dong trong Cum cong nghiép va cac
khu vuc dén cu tiép gidp Cum cong nghiép.

Céng ty C6 phan Pau tu va phat trién ha tAng Thién Minh cam két lubn
luén dam bao tinh lién tuc, déng bd va ludn ludn hudng dén muc tidu xanh hoa
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Cum cong nghiép Kim Thai.
2. Hiéu qua vé Kinh té - X4 hdi ciia viéc dieu chinh cuc b quy hoach:

- Sau khi duoc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Cum cong
nghiép Kim Thai, xd Vu Ban, tinh Ninh Binh, s& phat huy duoc t6i da hiéu qua
sir dung dat, thu hiit cac Nha dau tur 16n, gia tri gia ting cao, cong nghé hién dai,
tao ra nhiéu lgi ich vé phat trién kinh té - xa hoi gop phan an sinh x4 héi, 6n dinh
viéc 1am cho ngudi lao dong tai dia phuong, ning cao trinh do, tiép cén cc cong
nghé tién tién tir d6 ning cao thu nhap gdp phan phét trién cho kinh té dia
phuong néi riéng, cho nén kinh té cua tinh néi chung qua dé gbp mot phan vao
sur phét trién kinh té€ chung cta quéc gia.

- Piéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Cum cong nghiép Kim
Thai, xa Vu Ban, tinh Ninh Binh sau khi dugc phé duyét dam bao tinh déng bd
ctia Quy hoach Cum c¢6ng nghiép, thuan loi cho viéc xay dung dong bd ha tang
k¥ thuat ctia khu vuc quy hoach va cac khu vuc lién quan, tao thanh mot chudi
ha tAng k¥ thuat ddng bd trong va ngoai khu vuc quy hoach.

- Viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Cum coéng nghiép
Kim Théi 14 co sé khéng thé thiéu dé hién thuc héa Cum céng nghiép Kim Thai
thanh Cum cong nghiép xanh.

- Céng ty C6 phan Pau tu va phét trién ha ting Thién Minh du kién tai cac
dai cay xanh cach ly xung quanh Cum cdong nghiép Kim Thai bé tri hé thong
vudn hoa, cy xanh canh quan, cong vién dang vira va nhé nhdm phuc vu ngudi
lao dong lam viéc tai Cum cong nghiép, nhan dan tai dia phuong.

IV. CHI TIEU QUY HOACH

Tuan tha QCVN 01:2021/BXD ban hanh theo Théng tu sb 01/2021/TT-
BXD ngay 19 thidng 05 ndm 2021 cta B¢ truéng Bo Xay dung Quy chuén ky
thuat Quéc gia vé Quy Hoach xay dung;

QCVN 07:2023/BXD ban hanh theo Théng tu s6 15/2023/TT-BXD ngay
29 thang 12 nam 2023 ctia B6 Xay dung Quy chuin k¥ thuat Qubc gia vé Hé
théng cong trinh ha tdng k§ thuét .

Cdc chi tiéu sir dung dat

- Céc khu Ha tang k¥ thuét: >1%;

- Giao thong: > 10%;

- Cay xanh: : > 10%.

Mat dé xdy dung:

- M4t d6 xay dung thudn t6i da ddi véi cac 16 dat xay dung cong nghiép, xi
nghiép, kho tang: <70%;

- Tang cao toi da: 05 tang.

Cdc chi tiéu vé ha tang ky thudt:

- D6 déc nén trong cac nha may XN: 0,03 % <1 < 2,0%;
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- Chi tiéu cip nuéc: 20 =+ 300m’/ha/ngdy,dém (Du trén s6 liéu vé sir dung
nude thuc té cia cde nha mdy theo nganh nghé dang hoat déng tai Khu céng
nghiép Bao Minh va Khu céng nghiép Bao Minh mé réng va cdc vin ban ghi
nhé cia cdc nha dau tw. Trong dé Cum céng nghiép Kim thdi huéng dén thu hit
cde nganh nghé cong nghé cao, nganh nghé phu tro cho nganh dién tir nhue: nhie
san xudt vi mach, linh kién dién f),

- Chi tiéu cip dién: 250 Kw/ha;

- Chi tiéu thoat nude bing > 80% cip nudc;

- Chi tiéu rac thai: 0,03kg/m?% ngay,dém.

V. PANH GIA TAC PONG CUA VIEC PIEU CHINH CUC BQ DPEN
VIEC TRIEN KHAI THUC HIEN QUY HOACH PA PUQC PHE
DUYET.

Theo hd so Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum cong nghiép Kim Thai da
duge UBND huyén Vu Ban (cii) phé duyét tai Quyét dinh s6 1836/QD-UBND
ngay 22 thang 4 nim 2025. Viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Cum céng nghiép Kim Thai ciing ¢6 tic dong nho dén viée trién khai thuc
hién Quy hoach da dugc phé duyét cu thé nhu sau:

1. V& co cu sir dung dét:

Chuyén dbi dét dich vu c6ng nghiép va mot phin dét giao théng thanh dat
cong nghiép va cay xanh.

2. Vé hé thdng ha ting k¥ thuét:

- B06 mét sb tuyén dudng va mé rong, dai mot sb tuyén duong.

- Pdng bd héa lai hé thong ha ting k§ thuét.

3. V& mit vé sinh, mdi trudng:

Ting cong suit tram’ xi ly nudc thai tr 7.000m*/ngay,dém 1én
12.000m>*/ngay,dém.

- Pong bo lai hé théng dudng dng thu gom nudc thai.

- S6 lidu d4u vao cta dénh gia tac dong moi trudmg thay ddi.

4. Thu hat dau tu:

Pé dam bao tiéu chi xanh héa Cum cong nghiép, Cum cbng nghiép Kim
Thai dit muyc tiéu thu hiit cic nganh nghé khéng c6 phat thai ra méi trudng hodc

c6 phat thai trong mic d6é cho phép. Tuyét ddi Cum cong nghiép Kim Thai
khong thu hit cac nganh nghé gy 6 nhiém méi truong hodc cé nguy co giy 6
nhiém méi trudng.

Déi v6i cac ndi dung didu chinh tai hd so didu chinh cuc bd Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 Cum céng nghiép Kim Thai khéng lam thay ddi tinh chét, chic
nang, quy mo va cac giai phap quy hoach chinh ctia khu vue lap quy hoach. Ma
viéc thay ddi la theo chiéu hudng tich cyc phat huy hiéu qua sir dung dét, gop
ph.f:"m phat trién kinh té - x4 hoi cia dia phuong, gop phén an sinh x4 hdi, 6n dinh

Trang 19



viéc lam cho nguoi lao dong tai dia phuong, ning cao trinh do, tiép can cac cong
nghé tién tién tir d6 nng cao thu nhap gdp phan phét trién cho kinh té dia
phuong néi riéng, cho nén kinh té ctia tinh néi chung qua dé goép mot phan vao
su phat trién kinh té chung cua qudc gia.

VL. BIEN PHAP KHAC PHUC CAC VAN PE NAY SINH DO PIEU
CHINH.

Viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum cong nghiép
Kim Thai cling c6 mot sé cac van dé nay sinh nho do diéu chinh cuc bd Quy
hoach gay ra, do d6 Céng ty C6 phan Pau tu va phat trién ha tdng Thién Minh
cling c6 mét s6 bién phap khic phuc triét dé cac van dé nay sinh d6 cu thé nhu
sau:

1. Vé thu hit dau tu:

Cum céng nghiép Kim Théi 1a Cum céng nghiép tip trung, tong hop da
nganh, trong d6 trong tdm phat trién cac loai hinh cong nghiép trong Cum cbng
nghiép Kim Thai khong giy 6 nhiém cu thé nhu sau:

- Nganh nghé san xuét chinh, gdm:

+ Co khi, co khi duc, gia cong kim loai,
+ Ché bién luong thuc, thuc pham;
+ San xudt vat liéu xay dung, ché bién 20;
+ San xut db nhua, san xuit cac loai bao bi;
+ San xut hang thu céng m§ nghé, ché bién 1am san;
+ Cong nghé hd trg, cong nghé phu tro dét may;
+ Séan xuét ché bién thuc phém, san xuét duoc liéu;
+ San xuét cac san phim tir cao su;
+ Dét (khong bao gdm c6ng doan nhudém va gia cong nhuém);
+ San xuét linh kién, phu tung 6 t6;
+ San xuat, lip rap hang dién ti, thiét bi dién;
+ Cong nghiép hd tro nganh co khi ché tao, 6 16, dién ttr tin hoc;
+ Cong nghiép cong nghé cao;
+ San xuét gidy va bia (khong bao gdm san xuit bot gidy);
+ San xuét gidy nhén, bia nhin, bao bi tir gidy va bia.
- Dich vu cong nghiép phuc vu hoat dong ciia Cum céng nghiép.
+ Stra chira, bao dudng va lﬁp dat may moc va thiét bi;
+ Cung cép nudc; hoat dong quan ly va xir Iy nude thai;

- Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong nghé: Nghién ciru khoa hoc va
phat trién cong nghé.

- Va c4c nganh cong nghiép ché bién, ché tao khac, ....

2. Vé danh gia tac dong mdi trudng:
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Sau khi dugc UBND xi Vu Ban phé duyét diéu chinh cuc bdé Quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Cum cong nghiép Kim Théi. Cong ty C6 phan Pau tu va phat
trién ha tang Thién Minh cam két thuc hién ngay cong tac diéu chinh danh gia
tac dong méi trudng, gidy phép méi truong cho du 4n theo dung quy dinh.

3. Vé dur kién tong mirc dau tu:
3.1. Co s& xac dinh téng mirc dau tw
- Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;
- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
- Quyét dinh s6 816/QD-BXD ngay 22/08/2024 Bd Xay dung vé viéc cong
b suit von déu tr xdy dung cong trinh va gid xdy dung tong hop bd phéan két
ciu cong trinh nam 2023;
- Dién tich xac dinh ranh gidi quy hoach.
- Khéi luong cac hang muc cong trinh ha ting k¥ thuat cia dd 4n quy hoach
chi tiét.
3.2. Tong mirc diu tw dw an
Tong mirc dau tw dw 4n (1am tron) : 899.707.95.000ddng
(Bc%ng chit: Tam tram chin muoi chin ty, bay tram linh bay trié¢u, khéng trdam
chin muoi ndm nghin dong ./.)
BANG TONG MUC PAU TU DU AN

Pinh
STT | N¢éi dung chi phi mikrc Cich tinh Gia tri sau thué | Ky hiéu
%o

1 CHI PHi GPMB 161.700.000.000 | Ggpmb
g || BOLROTE Ve Khéi toan tam tinh | 130.000.000.000 | Gdbht

va tai san khac

Chi phi phuc vu 0 - v
2 BTGPMB 2% Gdbht x ty 1€ 2.600.000.000 Gpv
3 | Bao vé dit la sov, | Dientichdatliaxgiddat | 4 400 000.000 | Govar

lua x ty 1&

4 DI{' phong GPMB 10% (Gdbht+Gpv:i-Gdel) X ty 14.700.000.000 Gdp

10% 1€
I dC"i ph Q2 frxay Gxd+Gtb+Gqlda+Gtv+Gk | 614.407.158.903 | Gdtxd

ung dw an s
Theo suat von dau tu quy
dinh tai myc 13300.01, bang
oo 58, muc 3, chuong 111, ph511
1 Chi phi xdy dung 2 va bang 97, ph B 4 - Quyét 563.723.806.272 Gxd
dinh s6 816/0D-BXD ngay
_________________________________________________________________ 2282024 )
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Pinh

STT | Noi dung chi phi mire Cach tinh Gi4 tri sau thué | Ky hiéu
Y . ,
Theo sudt von ddu tir quy
dinh tai myc 13300.01, bang
T 58, muc 3, chuong 1], pha“:n
2 Chi phi thiét bi 2 va bang 97, ph dn 4 - Ouyét 26.174.859.040 Grb
dinh 56 816/0OD-BXD ngay
_________________________________________________________________ 22/8/2024 |
- r e r + r f: ?
3 ((ii;l:t phi quan ly dw 1,260% (Gxd+Gtb) t;;ro’c thué x ty 7.432.723.183 | Gqlda
4 g’;g’;;‘; vain dau 14.654.875.141 |  Gtv
4.1 | Chi phi khao sat 270.000.000
42 “““ Chi phi 1ap nhiém va [ 3 000 | Giot x tru PP By
) kho sat xy dung 3,000% Gtv1 x trude thué x ty 1& 8.100.000
Chi phi giam sat| [ |
4.3 | cong tac khao sat xdy | 4,072% Gtvl x trude thué x ty 18 10.994.400
____________ dung e
Chi phi Tham dinh
4.4 | bao cao danh gia tac 648.000.000
,,,,,,,,,,,, dong méitrwong | |
Chi phi ldp bao céo (Gxd+Gtb) x trude thué x ty
3 |nghiencoutwami | %207 | e 1232888210
Chi phi tham tra bao ; g |
46 | cio nghien ciu kha | 0,037 | (P4TO®)xirudehuexty 218.262.506
thi -
47 Sgih?ggifge‘ ke ban| 415700 | Gxd truo thué x ty 18 6.522.284.439
48 E:;g;“dﬂ]na: trathict | 05005 | Gxd x truee thub x t 18 332.597.046
49 | Engﬂ:f;Thtm 1 0056% |  Gxdxtrude thubx 1y 18 315.685.332
4.10 S;Egpfz{yg(;i‘;’g S8 thi| 0904% | Gxdx trube thub x 5 16 5.096.063.209
"""""" C Ilk:'
5 1 prac 2.420.895.267 | Gk
g1 | B 1P hom 1.007.109.573
s | Gh pat tham dinhl 6 03004 | Gxd x trude thué x ty 18 219.852.284
53 | ﬂa}igydé‘;?lgd‘-’ a1 0,019% | Téng mitc dAu tux ty 18 2.415.660
54 Ciu thl kiém toén 0.632% (Tong IPUC dauqtu'ﬂ - Du 84.29 658
____________ doclap |0 | phongyxtyle | CTTTTPU
5.5 fg‘;g pui bio iem | 0.03096 | Gxd x truée thué x 15 1¢ 169.117.142
"""""" Chi phi tham dinh | | T
56 |Phedugtthistke ve| 4050, | Thno e din texty 1 11.621.004
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Pinh
STT | Noi dung chi phi mirc Céch tinh Gia tri sau thué | Ky hiéu
% ;

Chi phi kiém tra cng
5.7 | tac nghiém thu céng | 20,000% Ggstexd x 20% 926.556.947
trinh xay dung

i phi dyr phing Gdpl +Gdp2+Lv | 123.599.935.768 | Gdp

Chi phi du phong

cho yéu t6 khéi| 5,000% (Gxd+Gtb+Gqlda+Gtv+Gk)x

|
____________ lwongphatsinh | | Y%
Chi phi du phong
7 cho yéu to du tru | 5,500% (Gxd+Gtb) x ty 1€ 32.444.426.592 Gdp2
____________ twotgid
3 Lii vay 60.430.506.367 Lv
TONG CONG : Ggpmb+Gdtxd+Gdp 899.707.094.671 | Gtmdtl
LAM TRON 899.707.095.000 | Gtmdt

Bdng chit: Tdm trdam chin muoi chin ty, bay tram linh bay triéu, khéng tridm chin muoi ndm nghin
dong./.

3.3. Nguon von dau tw

* Tong von dau tu ciia du 4n 1a: 899.707.095.000 VND.

- Ngudn vén tu c¢é cia doanh nghiép: 135.000.000.000 dong (Bang chit:
Mét trdm ba muoi ldm ty dong).

- Ngudn vén vay ngan hang thuong mai: 764.707.095.000 dong (Bding chit:
Bay tram sau muoi tie ty bay tram linh bay triéu khong tram chin muoi ndm
nghin dong).

VII. LO TRINH, TIEN PQ THUC HIEN PIEU CHINH CUC BQ
QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 CUM CONG NGHIEP KIM THAL

Sau khi didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Cum céng nghiép
Kim Thai dugc phé duyét, Cha d4u tu du kién thuc hién cac cong viéc cu thé
nhu sau:

- Céng bb, cong khai ndi dung didu chinh cuc bd Quy hoach;

- Piéu chinh danh gia tac déng méi trudng, gidy phép méi truong;

- Piéu chinh b4o céo nghién ciu kha thi, dau tu xay dung, thiét ké sau thiét
ké co 50, ... td chiic thdm tra, thAm duyét, thdm dinh, phé duyét ... cac phap hd
so phép 1y c6 lién quan dén du én;

- Didu chinh Gidy phép xiy dung;

- T chirc thy hién x4y dung theo Quy hoach chi tiét va gidy phép xay dung
di dugc co quan co thdm quyén phé duyét va chip thuin. Dy kién hoan thanh
dua vao sir dung thang 12 nam 2027.
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VIIL KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két luén.

Trén day la Bao cdo ngi dung va ké hoach diéu chinh cuc bd Quy .hoach chi
tiét ty 18 1/500 Cum céng nghiép Kim Thai. Céng ty C6 phan Péu tu va phat
trién ha tang Thién Minh kinh trinh UBND x3 Vu Ban thim dinh diéu chinh cuc
bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum cbng nghiép Kim Thai dé c6 co sé trién
khai cac buéc tiép theo theo quy dinh.

Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum coéng nghiép Kim
Thai 1a phtt hop véi dinh huéng phat trién khong gian x4 Vu Ban. Cum cong
nghiép Kim Thai duoc xay dung nhiam néng cao tiém ning thu hat dau tu kinh
té, ddng thoi tao cdng 4n viée 1am va ting thu nhap cho nhan dan trong ving,
g6p phan phét trién kinh t& cho x4 Vu Ban néi riéng va tinh Ninh Binh néi
chung. :
T6 chiic khong gian Cum cong nghiép hiéu qua, linh hoat, dap tmg nhu cau
da dang ctia nha dau tu.

B6 tri hé théng ha t:;“mg k¥ thuat déng bd, hiéu qua, linh hoat, dam bao an
toan trudc thién tai, dap tmg diy du nhu cau cta timg chirc ning khu céng
nghiép.

Dinh huéng kién triic canh quan hién dai, nhiéu cdy xanh dam bao khoang
cach ly véi khu vue dan cu xung quanh, gép phan tao canh quan than thién véi
moi trudng xung quanh.

Dinh hudéng bio vé méi trudng, dam bao phat trién bé ving.

2. Kién nghi.

Viéc lap diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum cdng nghiép
Kim Thai c6 tinh kha thi cao trong diéu kién hién nay, c¢6 vai tro quan trong, gop
phan diy nhanh muc tiéu hoan thanh co s& vat chét khu cong nghiép, phat trién
kinh té - xa hoi cla huyén Vu Ban va toan bo tinh Nam Dinh dén nam 2025.

Kinh d& nghi UBND x& Vu Ban, cac Co quan, Ban nganh xem xét, thim
dinh va phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum cong
nghiép Kim Thai theo quy dinh Nha nudc./.

Trang 24

L T



VAN BAN PHAP LY



_ UBNDTINHNAMBINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY TNHH MQT THANH VIEN Poe lip — Ty do — Hanh phiic
KTCT THUY LQI VU BAN

86: 58/ KTCTTL-QLN&CT Vu Bdn, ngay 05 thang 3 ndm 2025

V/v thoa thudn vi tri xa nudc thai dy dn diu
tw xdy dung va kinh doanh két cu ha tang
CCN Kim Thai vao cong trinh kénh tiéu C9

Kinh gui: Cong ty c6 phdn dau tu va phat trién ha ting Thién Minh

- Coéng ty TNHH mét thanh vién KTCTTL Vu Ban nhén duge cong vin )
05/CV- CTY ngay 04/3/2025 ciia Cong ty ¢ phan dau tu va phat trién ha ting Thién
Minh. V& viéc thoa thuén thodt nudc mua, nuéc thai cho Dy dn dau tu x8y dung va
kinh doanh két cdu ha lang CCN Kim Thai.

Qua kiém tra thyc t& hién trudng xac dinh, vi trf xa nuéc thai cla Cong ty cb
phén dAu tu va phét trién ha tAng Thidn Minh x& vao kénh tiéu C9 thudc hé théng thiy
‘n6ng Vu Ban do Céng ty TNHH mdt thanh vién KTCT Thay loi Vy Ban quéan Iy va
khai théc, |

Sau khi xem xét viin ban, hd so thoa thudn. Cong ty TNHH mét thanh vién
KTCT Thuy lgi Vu Ban ¢6 ¥ kiéh nhu sau;

1. V& viée théa thudn tiép nhin ngudn xi nude thai di qua xir ly cia
Cong ty 0 phin diu tu va phit trién ha t;’ing Thién Minh vao hé thong cong
trinh thiy loi Kénh tiéu C9:

Nhit tri v& mit chi truong dé Cong ty cb phan dau tu va phat tridn ha ting
Thién Minh. Pugc XA nudc mua, nudc thai sau khi dd xir 1y dam béo dat quy chuin
QCVN 40:2011/BTNMT - Quy chufn k§ thuat quéc gia v& nuée thii cong nghiép. (Cot
4, Kg=0,9vi Kf=0,9)

Ciu the' ‘ |

Nguon tlep nhan nudc thai; Kénh tiéu C9

- Vi t11 xa nuorc thai: Toa d§ diém xa thai: X(m): 2250140; Y(m): 561272
(Theo HE toa d VN 2000, kinh tuyén truc 105°30°, Miji chiéu 3.

Phuo’ng thirc x4 thai; Ty chay.
____Ché d6 x4 nuéc thai; Lién tuc 24 h/ngay dém. S
‘Luu lugng xa nude thai 16n nhét theo d& nghi: 7.000 manay dém.
Chét lugng fvde thai trude khi thai vao kénh tiéu C9 phai dugc ndm trong gidi
han cho: phép ciia QCVN 40: 2011/BTNMT (Cét A) - Quy chudi ky thuat quéc gia vé

nuée thai edng nghiép.




2. D& nghi Cong ty cb phin diu tw va phat trién ha ting Thién Minh
thye hién mdt s6 ndi dung sau;

- Hoan thién céc hd so, thi tuc theo Quy dinh dé dé nghi cip ¢6 thim quyén cip
phép x4 nude thai vao hé théng céng trinh thiy loi.

- Nuéc xa thai vao cong trinh Thuy loi phai dam bao dat QCVN 40:
2011/BTNMT (Cdt A) - Quy chudn ky thuat quic gia vé nude thai céng nghiép. (Nhuw
trong ndi dung véin bén dé nghy)

-+ D8 nghi Céng ty ¢ phin-dau t va phat trién ha ting Thién Minh truée khi ddu
ndi xa thai, phai co ké hoach nao vét va ké gia ¢ 2 mai kénh doan kénh C9 chay qua
khu cum cong nghiép.

- Pinh ky kiém tra chit lugng nuée xa thai theo quy dinh trong Gidy phép xa
nuée thai vdo cdng trinh thity loi va gui két qua phan tich chat lugng fudc thai vé
Cong ty TNHH mét thanh vién KTCT Thuy loi Vu Bén.

- Béo cdo trung thue, khéch quan, thuc hién diing cam két bao v& méi trudng
theo ndi dung dugc cip c6 thim quyén cdp phép.

- Phéi hop véi Céng ty TNHH mét thanh vién KTCT Thiy loi Vu Ban xit ly
nhiing ndi dung phat sinh (Néu cd).

~ Thuc hién nghlem cdac ndi dung trong glay phép khl dugc cip; Luat Thuy Loi
56 08/2017/QH14 va Nghi dinh 67/2018/NB-CP ngay 14/5/2018 Quy dinh chi tiét mdt
s6 diéu Luat Thay loi.

Trén déy 14 y kién cia Cong ty TNHH mét thanh vién KTCT Thiy lgi Vy
Bén v& viéc xa nudc thai sau khi xtr Iy ctia Céng ty ¢ phin ddu tu va phat trién ha
tng Thién Minh vao kénh tiéu C9.

Céng ty TNHH mt thanh vién KTCT Thily loi Vi Bén trdn trong théng bdo /.

Noi nhiin
- Nhur kinh givi; dé thuc hién
- Luu PQLN.




UBND TiNH NAM BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY TNHH MQT THANH VIEN : Dée lip — Tw do — Hanh phiic
KTCT THUY LOI VU BAN

S6:. &+, /KTCT-QLN&CT
Viv Bong ¥ cho phép nan chinh huéng tuyen
mét phin kénh C9 va mot phan kénh T7d nam
‘trong danh gidi du 4n cum cdng nghiép Kim
Théi, huyén Vu Bén, tinh Nam Dinh

Vu Ban, ngay 12 thang 3 ndm 2025

Kinh giti:  Céng ty C phin ddu tr & phat trién ha ting Thién Minh

Cong ty TNHH mét thanh vién KTCTTL Vu Bén nhan dugce céng vin s6
06/CV-TM ngay 05/3/2025 clia. Céng ty CS phin dau tu & phéat trién ha ting
Thién Minh V2 viéc xin ndn chinh hudng tuyén mot phin kénh C9 va mét phén
kénh T7d nam trong danh gi6i du 4n cum cong nghiép Kim Thai, huyén Vu Ban,
tinh Nam Dinh

Can ct Lut Thuy Loi s6 08/2017/QH14, ngay 19/6/2017;

Céin cr Quyét dinh sb. 1296/QD-BNN-TCTL ngay 15/6/2011 ciia Bo Nong
nghiép &PTNT vé viée phé duyét qui hoach thiy loi hé théng Bic Nam Ha;

Cén cir Quyét dinh s 18/QD-UBND ngay 13/6/2019 ctia UBND tinh ban
hanh Quy dinh pham vi bao vé& céng trinh thiiy lgi trén dia ban tinh Nam Binh.

Can ¢t Quyét dinh 22/2022/QD-UBND ngay 08/8/2022 cita UBND tinh ban
hanh Quy dinh phan cép'qqﬁn 1y, khai thac c6ng trinh thiy loi.

Cﬁﬂg ty “ITNHH mét thanh vién KTCTTL Vu Ban dugc UBND tinh Nam
Binh § giao quan ly khai thdc céng trinh thuy loi trén dia ban huyén, trong d6 cé 2
tuyen kénh tiu C9 va T7d.

| ' Kenh C9 co chiéu dai 4.330 m; déu kénh tir séng Chanh cudi kénh néi véi

" kénh. tiu $35°¢6 nhiém vy tiéu thodt nude phuc vu san xuit Nong nghlep va dan
sinh kinh t& trén dia ban cdc x4 Lién Bao, Lién Minh Kim Thai va Thi trdn Géi véi
dién tich 1a 429 ha. Kénh tiéu T7d c6 chidu dai 3.004 m ¢ nhiém vu tiéu thoat

~ nude phuc vu sdn xudt Nong nghiép va dan sinh kinh té trén dia ban x& Kim Thai
voi dién tich 1a 333 ha.

Bugc. UBND tinh Nam Binh dong y v& mit chu trwong cho phép Céng ty
cd phan ddu tu & phat trién ha tAng Thién Minh nghién ctru khdo sit cum cong

. nghiép tai xa Kim Thai huyén-Vu Bén c6 hai tuyén kénh C9 va T7d ndm trong -
phaim vi nghién ctru du 4n cum céng nghiép cin phai nén chinh huéng tuyén kénh
T7d.

Cong ty TNHH mdt thanh vién KTCTTL Vu Ban ¢6 y kién nhy sau:



1. Pdng y véi Cong ty C& phén dAu tu & phat trién ha tang Thién Minh vé
viéc nan chinh huéng tuyén mdt phan kénh C9 va mot phén kénh T7d nam trong
ranh gi6i du dn cum cong nghi€p Kim Thai, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh. -

2. Congty Cd phan dau tu &phat trién ha tdng Thién Minh co6 trach nhiém '
nhiém:

- Trién khai thd tuc l1ap bdo céo trinh céc cép c6 thim quyén phé duyét
ddng y cho phép chinh huong tuyén mdt phan kénh C9 va mot phin kénh T7d
n&m trong ranh gidi dy an cum cong nghiép Kim Thai, huyén Vu Ban, tinh Nam
Dinh. ‘

- Qué trinh trién khai phai phdi hop véi cac don vi, dia phuong co lién
quan théng nhét vé hudng, tuyén, théng s6 ky thudt va céc diém ddu ndi cla
kénh phai phit hop, ddm bao dé khong anh hudng dén tudi tiéu khi du an duge
trién khai.

- Trong giai doan thiét k&, phai tinh toan quy md hoan tra kénh C9, kénh
T7d @& dam bao ning luc dan nudc cho luu vye.

Trén diy 1a y kién cia Cong ty TNHH mdt thanh vién. Khai thac cong trinh
thuy lot Vuy Ban Vé viéc xin nén chinh huéng tuyé‘n mot phﬁin kénh C9 va mot
phén kénh T7d nam trong danh gioi du dn cum cong nghiép Kim Théi, huyén Vu
Ban, tinh Nam Dinh.

CONG TY TNHI. MOT THANH VIEN
-.--'-_"'""‘f«

Noi nhin: QT VU BAN
- Nhu trén; X3 "
- LuuP.QLN&CT. TNHH MTV \:

5[ KHAITHAC
o \GONG TRINH THL
EAVU BAC/E,



TONG CONG TY CONG HOA XA HOI CHI’J NGHIA VIET NAM

PIEN LUC MIEN BAC Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
CONG TY PIEN LY'C NAM DINH
Sb: 920/PCND-KT Nam Dinh, ngdy 19 thing 3 nim 2025

V/v phiic d4p d& nghi cép dién cho
CCN Kim Thai, huyén Vu Bén

Kinh giri: Cong ty CP dau tu va phét trién ha tang Thién Minh.

Cin cir cong vin 56 04/CV-TM ngdy 26/02/2025 ciia Cong ty Cé phan dau tu va
phat trién ha tAng Thién Minh, vé vige: “Cung cép dién cho Cum cong nghiép Kim Thai,
huyén Vu Bén, tinh Nam Dinh”;

Can cit két qua budi 1am viée giita Céng ty Pién lyc Nam Dinh va Cong ty CP dAu
tur v phat trién ha tng Thién Minh ngay: 17/03/2025. o

Cong ty Dién Iyc Nam Pinh xin phic ddp quy Cong ty nhu sau:

1. Céng ty Dién lyc Nam Dinh thong nht véi d& nghi ciia Cong ty CP du tu va
phfitﬁtrién ha tang Thién Minh & bdo cdo Téng Cong ty Dién luc midn Bic xem xét diu
tr xdy dung ha tang ludi dién dé ban dién truc tiép cho céc doanh nghiép trong CCN
Kim Théi dap Ging nhu cu cong sudt va ké hoach st dung dién nhur déng ky cia Cong
ty Thi€én Minh.

2. D& nghi Cong ty CP dAu tu va phat trién ha tAng Thién Minh thyc hi¢n?

- Cung cép cdc hd so phép ly lién quan dén CCN Kim Théi, bao gbm cic quyét
dinh chi trwong xay dyng CCN Kim Thai, phé duyét Quy hoach chi tiét CCN Kim Thai,
tién do dau tu xay dyng ha tang... cla CCN Kim Thai.

- Ra s0ét, dy kién thit sit nhu cAu cong suét st dung dién cia CCN Kim Thai theo
timg quy/ ndm d€ nganh dién c6 co s& cin o thue hién lap ké hoach tién d6 dau tu ha
tAng lu6i dién phi hop dé dim béo cdp dién, ban dién cho CCN Kim Théi.

- Phéi hop thye hién cic ndi dung ding ky bd sung quy hoach sit dung dét, Ié
hoach sir dung dét cho céc dy 4n dudng dy va tram 110 kV Bao Minh, cdc xuft tuyén
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va dudng day 22 kV lién quan dén cép dién cho CCN Kim Thai.
" Cong ty Dién lyc Nam Dinh trin trong phiic dap./.

KT. GIAM POC

Noi nhgn:
) GIAM POC

- Nhu trén;

- GD Céng ty (dé b/c);
- Phong KH, KD;
-PL Vy Bén;

- Lwu: VT, KT.

5 Vin Thién



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH DPéc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 132 /UBND-VP4 - Ninh Binh, ngay 09 thdng 01 ndm 2026
V/v chép thudn huéng tuyén :
dudng diy va vi tri dat TBA

110kV thudc du 4n Dudng day
va TBA 110kV Khu cong nghiép
Bao Minh, tinh Ninh Binh

Kinh gui: _
- Cac S&: Xay dung, Nong nghiép va Mo6i truong,
Cong Thuong;
- Ban Quan ly du 4n xdy dung dién Mién Bic;
- Cong ty Dién lgc Ninh Binh;
- Uy ban nhan déan xi Vu Ban

- Céng ty Cb phin Pau tur va Phét trién ha tang Thlen Minh.

Xét d nghi ctia S& X4y dung tai Cong vin s6 8249/SXD-QHKT ngiy 30
thang 12 nam 2025 vé viée chép thuén huéng tuyén duong day va vi tri dat TBA
110kV thudc du 4n Puong diy va TBA 110kV Khu cong nghi¢p Bio Minh, tinh
Ninh Binh, Uy ban nhén dén tinh ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Chép thusn huéng tuyén dudng day va vi tri dit TBA 110kV thuge dur
an Pudng diy va TBA 110kV Khu cdng nghiép Bao Minh, tinh Ninh Binh nhu
d& nghi ctia S& X4y dung tai Céng vin trén.

2. Giao S& Xay ‘dung chi tri, phdi hop véi céc co quan, don vi ¢ lién quan:

- Théng bao, huéng din va dén dc Chii dAu tw, don vi tur van, don vi thi
cong phdi hop chit ch& véi cac nganh chitc ning cia tinh, Uy ban nhén dan xa
Vu Bén, Céng ty Cb phin PAu tur va Phét trién ha tAng Thién Minh t6 chirc thuc
hién du 4n va cic ndi dung cong viéc co lién quan, dam bao ding céc quy dinh
ciia phép luat.

- Huéng din Cong ty C& phin PAu tu va Phat trién ha tang Thién Minh
(Chu ddu tw xdy dung ha tang ky thudt Cum céng nghiép Kim Thdi) thyc hién céc
thd tuc, bdo cdo cép cé tham quyén cép nhat huéng tuyén duong diy vao Quy
hoach chi tiét ti 18 1/500 Cum cong nghiép Kim Théi d&m bao tuén thi theo quy
dinh ctia phap luat. :

3. Yéu ciu Ban Quan 1y dy 4n xay dung dién Mién Béc (Chi: déau tu)

- Trién khai c4c buéc tiép theo dam bao tuan thii ddy di cac quy dinh cia
phép luat (vé dat dai, dién lyc, dau tu, xdy dung, thiy loi, méi truong...) va cac
quy dinh ctia phap ludt khac lién quan.
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- Chi dng 1am viée véi cac don vi lién quan d& théng nhét vé giai phap ky
thuat, dam béao tuan thii theo tidu chuén, quy chuan chuyén nganh va cac quy dinh
c6 lién quan. '

- Chi déng phdi hop véi cac don vi ¢6 lién quan dé théo g& cac vudng
méc, tao su thong nhat (nhét 13 cong trinh bi anh hudng) trong qué trinh thuc hién
du an.

- Chu déng phéi hop Céng ty cb phin Pau tu va Phat trién ha tang Thién
Minh, Uy ban nhan din xd Vu Ban trong qua trinh cap nhat huéng tuyén dudng

day va vi tri TBA duoc chap thuan vao Quy hoach chi tiét ti 18 1/500 cum cong
nghiép Kim Thai lam co s¢ dé trién khai thyuc hién theo quy dinh.

4, Cong ty C6 phén Pau tu va Phét trién ha ting Thién Minh (Chu dau tu
xdy dung ha tang kj thudt Cum cong nghzep Kim Thai): Trén co s0 huong tuyen
dudng diy va vi tri dit TBA duoc chép thuan, b4o cdo cap céd tham quyén va tb
chic 14p, trinh thim dinh, phé duyét didu chinh Quy hoach chi tiét ti 18 1/500
cum cong nghiép Kim Théi theo ding ndi dung d& cam két tai vin ban sb
94/BDAXD-KT ngay 15 thang 12 nim 2025 va dam béo tuan thi theo quy dinh
cta phap luat.

5. Giao Uy ban nhan dan xd Vu Ban va céc don vi lién quan gidm sat cht
ch& Chii dAu tu trong qué trinh trién khai thuc hién du 4n, ddng thoi phéi hop véi
Céng ty C6 phan Dau tir va Phét trién ha tAng Thién Minh trong qua trinh thyc
hién céc tha tuc cdp nhat huéng tuyén duong diy va vi tri Tram bién 4p trong
Quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 cum cdng nghiép Kim Thai. Trong qua trinh trién
khai thue hién néu c6 khé khin, vuéng mic bdo céo Uy ban nhéan dan tinh dé kip
thoi giai quyét./q,ﬂ/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur trén; KT. CHU TICH
- Chi tich va céc PCT UBND tinh; 2HO CHU TICH

- Vin phong UBND tinh: CVP,
cac PCVP va céc VP: 2,3,8;
- Luu: VT, VP4.

VVH_VP4_CV



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VU BAN Doc lip - Ty do - Hanh phic
Sé: 456/UBND-KTHT Vit Bén, ngay 10 thang 4 néim 2025
Vv chap thudn vi tri dau ndi giao thng tai '
Kim0+696,44 (T) va Km1+074,72 (T)

duong tir xa Lién Minh di xa Kim Thai dén
cum cong nghiép xa Trung Thanh

’ L A A 3 A \ . VA A v a .
Kinh giri: Cong ty co phan dau tw va phat trién ha tang Thién Minh

UBND huyén nhén dwgce Vin ban so I5/CCNKT-CV ciia Cong ty c6 ph'm
dAu tu va phét tridn ha tang Thién Minh vé viéc dé nghi chip thudn vi tri dau ndi
giao thong tai Km0+696,44 (T) va Kml+074,72 (T) duwdng tr xa Lién Minh di xa
Kim Théi dén cum cong nghiép xi Trung Thanh,

Cian ot Quyét dinh 50 '%2/”0”1/QD UBND ngay 29/7/2021 cua UBND
tinh Nam Pinh ban hanh Quy dinh vé quan: 1y va bao vé két cdu ha tang giao
théng duong b thude ph'un vi quan 1y cia UBND tinh Nam Dinh;

Can cu Quyet dinh so 39/2021/QD-UBND ngay 20/9/2021 cia UBND
tinh N'un Bmh stra ddi, bd sung mot s6 didu ctia Quy dinh vé quan ly va bao vé
két cdu ha tang giao thong dudong bd thude pham vi quan I¥ ctia Uy ban nhan
din tinh Nam Dinli ban hanh kém theo Quyét dinh sé 32/2021/QD-UBND
ngay 29/ 7/7021

Cin ctt’ Quyet dmh s& 412/QB UBND ngay 20/02/2025 ciia UBND tinh
Nam Binh vé viée. thanh l4p Cum cong nghiép Kim Thdi, huyén Vy Ban, tmh

Nam Pinh. -

‘Sau khi nghién ctru ho so va kiem tra hién truong, UBND huyén cé mdt so
¥ kién nhw sau:

1. Cum cong nghiép Kim Thai, huyén Vu Ban duge UBND tinh quyet dinh
thanh 1p tai Quyét dinh sb 412/QD -UBND ngay 20/07/2025 Chi dau tu xdy
dung ha tang ki thudt: Cong ty cd phin déu tw va phat tr ién ha tang Thién Minh,

2. Vi tif ddu 11'01 ciia Cum cong nghiép Kim Thai vao duong tir xa Lién Minh
di xa Kim Thai dén cum cong nghiép xd Trung Thanh tai Km0+696,44 (T) va
Kml1+074,72 (T).

3. Puong it xa Lién Mmh di xd Kim Thai dén cum cong nghiép xi Trung
Thanh di qua vi trf dé 11ghl chu néi quy hoach dén nam 2030 14 dudng cap III
ddng bang; binh dd tuyén th'ulg, khong bi che khuat tAm nhin.

4 Pé thye hién ding quy dinh vé quan 1y, bao vé két cdu ha t’mg E;ao
théng duong bo, dam bio an foan giao thong, UBND huyén nhdt trf véi dé xudt
va yéu cau:

- Chap thudn vi trf déu ndi giao thong cua Cum cong nghiép Kim Thai vao

dudng tit xa Lién Minh di x4 Kim Théi dén curi cbng nghiép xd Trung Thanh tai
Kmo0+696,44 (T) va Kmi1+074,72 (T).



- Yéu ciu Cong ty c¢o phan dau tw va phat trién ha tang Thién Minh:

+ Chi dao don vi tu van thiét ké ddu ndi tuan thu dung quy chudn, tleu chudn
thiét ké dudng 0t6 va cac quy dinh lién quan, trinh cdp co tham quyén xem Xét
chap thudn, cap phep thi cdng theo quy dinh; Chi dao don vi lién quan ra soat,
thdng nhit pham vi thiét ké ddu ndi gitta dw 4n va duong tir xa Lién Minh di xa
Kim Thai den cum codng nghiép xd Trung Thanh dam bao thong nhit, dong b,
khibng tring lap.

+ Chiu trach nhiém toan b ve Kinh phi xdy dung nut giao; Cong tac quan
Iy, bao tri pham vi nut giao; Cac van dé lién quan dén bao dam trat tu, an todn
giao thong pliam vi nit giao trong qua trinh khai thac st dung.

+ Khong dwa nit giao vao khai thac Lln chua duge cap b tham quyen
nghiém thu, chép thuan.

Trén day la y kién ctia UBND huyén vé viée ddu ndi giao théng fai
Km0+696.44 (T) va Kml+074,72 (T) duong tir x4 Lién Minh di xa Kim Thai dén
cum cong nghiép xa Trung Thanh. :

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; KT, CHU TICH
- Luu: VT. = PF CHIT TICH




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH | Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 1849 /QP-UBND Nam Dinh, ngay 20 thang 6 ndm 2025

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cp 14n dAu: ngdy 20 thang 6 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH NAM PINH

Can cik Ludt T b chirc chinh quyén dia phwong ndm 2025;

Céin cir Ludt Pau tu ngay 17 thang 6 nam 2020;

Céin cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Céin cir Ludt Xay dung ngay 18 thdang 6 nam 2014; Ludt sira doi, bé sung
mét s6 diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cén cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phil quy
dinh chi tiét va huong dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Padu tu;

Cén cir Nghi dinh s6 175/2024/NP-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Lugt Xdy dung vé quadn by
hoat dong xdy dung;

Céin cir Théng twr s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 cia Bj trucng Bo
Ké hoach va Pau tu quy dinh méu vén bén, bdo cdo lién quan dén hoat dong
déau tw tai Viét Nam, déu tu cia Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu;

* Théng tw s8 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 sira di, b sung mét s6 diéu
ciia Théng tw sé6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021;

Cén cir Quyét dinh sé6 412/0P-UBND ngay 20/02/2025 ciia UBND tinh
Nam Dinh vé viéc thonh lgp Cum cong nghiép Kim Thdi, huyén Vu Bdn, tinh
Nam Dinh;

Xét viin ban dé nghi thyc hién dy dn ddu tu clia Cong ty cé phd‘n dau ﬁr va
pht trién ha tang Thién Minh va hé so kém theo ngay 11/6/2025;
Theo dé nghi ciia S6 Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh s6 3211/BC-STC
ngay 19/6/2025.
QUYET PINH:
Piéu 1. Chép thun chi truong diu tr déng thoi chép thusn nha du tu véi
ndi dung nhu sau: '

1. Chép thuan Nha diu tu: CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT
TRIEN HA TANG THIEN MINH.
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- Gidy chimg nhin dang ky doanh nghlep ma sb 0601235849 do Phong
Piang ky kinh doanh - S& K& hoach va PAu tu tinh Nam Dinh (nay la Phong
Quén 1y doanh nghiép - S& Tai chinh tinh Nam Dinh) dang ky l4n dau ngay
15/6/2022, ding ky thay ddi 1an thir 3 ngay 02/12/2024.

- Pia chi tru s& chinh: L6 L1, dudng D1 KCN Bao Minh, km sb 10 Quéc 16
10, x4 Lién Minh, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trén Cong Thanh; Sinh ngay
12/7/1981; Quédc tich: Vlet Nam; Cin cudc cong dan so: 031081010604 Cip
ngay: 01/5/2021; Noi cap Cuc canh sat Quan ly hanh chinh vé Trat tu x4 hoi; _
Dia chi thuong tra: S6 71/1/11 Pudng D1, phudng 25, quin Binh Thanh, thanh
phé H6 Chi Minh; Chd & hién nay: S6 71/ 1/11 Pudng D1, phuong 25, quan
Binh Thanh, thanh phé Hé Chi Minh; Chiic danh: Chi tich hoi ddng quan tri.

2. Tén du an: Diu tu xdy dung ha tAng k§ thust Cum cong nghiép Kim
Thai. . ' .
3. Muc tiéu dy an: Piu tu xay dung ha tAng k¥ thuit Cum céng nghiép.
Céc nganh nghé kinh doanh chinh ctia du 4n nhu sau:

- Kinh doanh bét dong san (ma nganh VSIC: 6810).

- Chuén bji mit bang (mi nganh VSIC: 4312).

- Xay dung cdng trinh dudng bd (md nganh VSIC: 4212).

- Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung khéc (ma nganh VSIC: 4299).

- Hoan thién cong trinh x4y dung (m& nganh VSIC: 4330).

- Thoat nudc va xir Iy nude thai (md nganh VSIC: 3700).

- Khai théc, xtt Iy va cung cip nuéc (mi nganh VSIC: 3600).

4. Quy ;nﬁ du an:

- Dién tich dét sir dung: khoang 69 ha.

- Quy md xiy dung: Xay dung cac hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat
gdm: Hé théng cong trinh glao thong ndi b, via he, cdy xanh, cap nudc, thu
gom va xir ly nudc thai, chét thai rin, phong chay, chita chay, cap dién, chiéu
sang cong cdng, théng tin lién lac ndi bd va cong trinh ha tang k¥ thuét phuc vu
hoat ddng chung ctia cum cong nghiép.

5. Vén dAu tu ciia dy 4n: 899.707.095.000 dong. Trong do:

- 'Vén chii s& hitu: 135.000.000.000 ddng, chiém ty 18 15% téng vén diu tu.
Tién do gop von theo tién d6 thyc hién du an.

- T Vén vay va huy dong tlr cdc ngudn vén hgp phép khéc: 764.707.095.000
dong.

6. Thoi han hoat dong ctia du &4n: 50 nam.
7. Dia diém thuc hién du 4n: X4 Kim Thai, huyén Vuy Bén, tinh Nam Dinh.
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8. Tién do6 xdy dung co ban va dua cong trinh hoat dong:

- Giai doan I véi dién tich khoang 50 ha: Khai cong du dan Quy 1/2026 va di
vao hoat dong sau 24 thang keé tir ngay khdi cong dur an.

- Giai doan II vdi dién tich khoang 19 ha dugc trién khai thuc hién du an
theo quy dinh cua phép luét.

9. C4c wu dii, hd trg diu tu: Du 4n duge hudng cac wu dii, ho trg theo quy
dinh ctia phap luat hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thue hién
1. Trach nhiém ctia Nha dau tu

- Chiu trach nhiém toan dién truéc phap ludt v& tinh chinh x4c cua tong
mitc dau tw, co ciu nguén vén dau tu; tinh hop phap cta cac thong tin, tai liéu,
sb lidu trong hd so trinh thAm dinh, phé duyét; chiu trach nhiém vé viéc huy
dong vén thuc hién du 4n va cic ndi dung d4 cam két.

- Chu dong lién hé v6i: S¢ Tai chinh, S& Xdy dyng, S Nong nghiép va
MBbi truong va cac don vi lién quan dé duoc huéng dan trién khai céc tha tuc,
cdng viéc v&: Bao dam thuc hién du 4n dau tu; Diu tur xdy dung co ban; Dét dai,
moi trudng; Thuy loi, Giao thdng vén tai va cac cong viéc co lién quan theo quy
dinh ctia phap luét trude khi phé duyét d4u tu du 4n. Tudn thi ding cac quy dinh
cta Luét Pau tu, Luat P4t dai, Luat Bao vé mdi truong, Luit Xay dung, Luat
Pudng b6, Luit Lao dong, Luét Phong chay, chita chdy va cdc quy dinh khac co
lién quan.

- Ch1 duoc san l4p mit bing, thi cong x4y dung khi dugc co quan c6 thim
quyén cép phép xay dung (hogc truong hop dugc mién phép xdy dung) theo quy
dinh ctia phap ludt. Trién khai thyuc hién dau tr theo ding ndi dung hd so dy 4n
dAu tu, hd so phap Iy cta dl_I an va cac quy dinh cta phap luét ¢ lién quan, ding
muc dich st dung d4t. Thuc hién ding tién d6 thi céng quy dinh tai Piéu 1
Quyét dinh nay d& dwa cong trinh vio khai thac sir dung.

- P6i v6i nganh nghé kinh doanh ¢6 didu kién chi dugc dua vio hoat dong
khi dam bao day dui cac diéu kién theo quy dinh cuia phap luét.

- Thyc hién ché do béo céo hoat dong diu tur theo quy dinh ctia Luét Péu tu
va phap luét c¢6 lién quan. Cung cap céc vin bén, tai liéu théng tin lién quan dén
n6i dung kiém tra, thanh tra va giam sat hoat dong dau tu cho céc co quan nha
nuée ¢ thim quyén khi c6 yéu ciu theo quy dinh ctia phép luat.

2. Giao S¢ Tai chinh, S& Xay dung, S& Nong nghiép va M6i truong, Trung
tdm phyc vu hanh chinh cong, kidm so4t tht tuc hanh chinh va xtc tién du tu
va c4c don vi ¢6 lién quan theo chirc ning, nhiém vu duoc giao huéng din, hd
trg, don dbc, giam sat Cong ty cb phin dAu tur va phét trién ha tAng Thién Minh
giai quyét, thuc hién céac thu tuc, cong viéc tiép theo cua du 4n thudc linh vic
nganh theo quy dinh cta phap luit.
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3. Giao UBND huyén Vu Ban, UBND x& Kim Théi va cac don vi li€n quan
thyc hién chirc ning giam sét cia dia phuong trong qua trinh xay dlmg va khi du
an di vao hoat dong theo quy dinh cta phap luét. Ban giao day du hd so, tai lidu
cho don vi tlep nhan nhiém vu tir UBND huyén khi dimg hoat dong ctia don vi
hanh chinh cdp huyén dam bao khéng dé khoang tréng phép ly, gidn doan cong
viéc trong trién khai thuc hién du an.

‘Piéu 3. Pidu khoan thi hanh
1. Quyét dinh ndy c6 hleu luc ke tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Tha truéng cac co quan: S& Tai chinh,
S& Xay dung, S& Néng nghiép va Mai truong, S& Cong Thuong, S& Khoa hoc
va Céng nghé, Chi cuc Thué khu vuc IV, UBND huyén Vu Ban, UBND x4 Kim
Thal Trung tdm phuc vu hanh chinh céng, klem soat thu tuc hanh chinh va xuc
tién dAu tu; Cong ty cb phan dau tur va phat trién ha tang Thién Minh va céc t6
chirc, c4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhu Diéu3; | . KT.CHU TICH
-Fa VR, VIS, VRG, V5. PHO CHU TICH

Tran Anh Diing



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NAM DINH Pic lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 412 /QD-UBND Nam Dinh, ngay 20 thdng 02 nim 2025
QUYLET PINH

V& viée thanh 1ap Cum cdng nghiép Kim Thai, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh

UY BAN NHAN DAN TiNH NAM PINH

Can cu Ludgt To chirc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mét s6 diéu ciia Ludt T chirc Chinh phit va Ludt T6 6 chitc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin cir Ludt Pau tu ngay 17/6/2020;

Céin cir Nghi dinh s6 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 ciia Chinh phii vé
quan ly, phat trién cum cong nghiép;
Ciin cir Quyét dinh sé 1729/0P-TTg ngay 29/12/2023 ciia Thil tuong

Chinh phii phé duyét Quy hoach tinh Nam Dinh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;

Cén cirThéng tw s6 14/2024/TT-BCT ngay 15/8/2024 ciia Bo h"uang B¢
Céng Thuong quy dinh ché d bdo cdo dinh ky vé cum cong nghiép, co so dit
liéu cum cong nghiép ca nudc va mot $6 mdu viin ban vé quadn 1y, phat trién cum
cong nghiép;

Cin cir Thong bdo s6 1401-TB/TU ngay 21/01/2025 cia Tinh iy Nam
Dinh vé y kién ciia Thuong truc T inh 4y tai HOi nghi gzao ban T hzro*ng truc Tinh
uy ngay 21/01/2025; Thong béo s6 1434-TB/TU ngay 17/02/2025 cua Tinh iy
Nam Dinh ve ¥ kién ciia Ban Thuong vy Tinh iy vé chitruong dau tw Dw dn xdy

dung ha tang kj thudt Cum cong nghiép Kim Thdi, huyén Vy Ban, tinh Nam
Dinh;

Céin cik Quyét dinh s6 19/2024/0P-UBND ngay 20/6/2024 cia Uy ban
nhdn dén tinh Nam Dinh ban hanh Quy ché qudn by cum cong nghiép trén dia
ban tinh Nam Dinh;

Xét cdac Vin ban de nght ngay 08/5/2024, Van ban dé nghi ngay
28/5/2024 cia Cong ty cé phan dau tw va phat trién ha tang Thién Minh; Béo
cdo s6 02/BC- HD ngay 09/01/2025 ciia Hji déng dénh gid lwa chon chi dau tw
xdy dzmg ha tang ky thudt cdc cum cong nghiép trén dia ban tinh Nam Dinh vé
két qua danh giG cham diém lwa chon chi ddu tu xdy dung ha tang Ik thudt cum
cong nghiép Kim Thdi, huyén Vu Ban;

Theo dé nghi ciia Uy ban nhdn ddn huyén Vu Ban tqi To trinh s6 100/TTr-
UBND ngay 28/5/2024, Bdo cdo 56 528/BC-UBND ngay 12/12/2024, Vin bdn
56 161 3/UBND-KTHT ngay 25/12/2024; So Cong Thuong tai Bdo cdo thim
dinh s6 62/BC-SCT ngay 10/01/2025, To trinh s6 64/TTr-SCT ngay 10/01/2025
vé viée thanh Idp cum cong nghiép Kim Thai, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Thanh 1dp Cum céng nghiép Kim Thi, huyén Vu Bén, tinh Nam
Dinh vdi cac ndi dung chi yéu sau: '

1. Tén cum cdng nghiép: Cum cong nghiép Kim Thai.

2. Dién tich dét: Khoang 69,04 ha.

Trong do6:

- Dién tich d4u tu xay dung giai doan I (2024+2027): Khoang 50 ha.

- Dién tich d4u tu xay dung giai doan II (2026+2028): Khoang 19,04 ha.
3.Dija diém: Tai x4 Kim Théi, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh.

4, Pham vi ranh gidi:

- Phia Bac tiép giap v6i xom Méi va khu d4t nong nghiép xa Kim Thai.

- Phia Nam tiép giap khu @it nong nghiép xa Lién Minh va khu dit nong
nghiép Thi tran Gbi.

- Phia Tay tiép giap khu dan cu x6m Pheo va x6m Tién va dat nong
nghiép x4 Kim Thai. :

- Phia Dong tiép gidp véi dudng quy hOE_lCh tir Quéc 16 10 di x8 Kim Thai
dén cum cdng nghiép Trung Thanh.

5. Nganh nghé hoat dong chi yéu, gbm:

Co khi, co khi duc, gia cong kim loai; Che bién lwong thuc, thuc phim;

San xuét vét liéu xay dung, ché bién gb; San xuét db nhya, san xuat cac loai bao
bi; San xuét hang thi cong my nghé, ché bién 14m san; San xuét ché bién thue
pham san xuét duge liéu; San xuat cic san pham tir cao su; Dét (khong bao gdbm
cong doan nhudm va gia cong nhudm); San xuét linh kién, phu ting 6 t6; San
xuét, 14p rap hang dién tir, thiét bi dién; Céng nghiép hd trg nganh co khi ché
tao, 6 t6, dién tir tin hoc; Cong nghé hd trg; Cong nghiép cong nghé cao; Dich
vu cong nghiep phuc vu hoat dong ctia cum cong nghiép; Sira chira, bao dudng
va lap dit may moc va thiét bi; Cung cip nudc; hoat ddng quan 1y va xtr ly nude
thai; Hoat dng chuyen mon, khoa hoc va cong nghé: Nghién ctru khoa hoc va
phat trién céng nghé va c4c nganh cong nghiép ché bién, ché tao khac,..

~ 6.Chu dau tur xay dung ha tng k¥ thuat: Cong ty cb phén dau tir va phat
trién ha tang Thién Minh.

7. Quy mé dau tu xay dung ha tang k¥ thuat:

Xay dung céc hé thong cdng trinh ha tAng k¥ thuat gém: Hé thng cong
trinh giao théng ndi by, via he, cdy xanh, cAp nuéc, thu gom va xir ly nuée thai,
chét thai rén, phong chay, chita chay, cap dién, chiéu sing cong cong, théng tin
lién lac ndi bd va cdng trinh ha tAng k§ thuat phuc vu hoat dong chung ctia cym
cong nghiép.

8. Du kién tdng mitc vén dau tu: 899.707.095.000 dong (Tam tram chin
muoi chin ty, bdy trim linh bay triéu, khong trdm chin muoi ndm nghin dong).



Trong do:

- Vén s& hiru coa doanh nghiép: 135.000.000.000 dong (tuong duong
15% téng murc vén dau tu).

- Vbn huy dong tir cac td chirc tin dung: 764.707.095.000 dong (tuong
duong 85% tdng mirc von dau tu ctia du 4n).

9 Tién d6 thuc hién du an déu tu xay dung ha t:‘ing k¥ thuat:

- Giai doan I véi dién tich khoang 50 ha: Du kién khoi cong du 4n Quy
~ 1/2026 va di vao hoat dong sau 24 thang ké tir ngay khdi cong du an.

- Giai doan II v6i dién tich khoang 19,04 ha duoc trién khai thuc hién du |
an theo quy dinh cta phap luat.

10. Thoi gian hoat dong ciia du 4n: 50 nam.
Pidu 2. Cac wu dai, hd tro du tw va diéu kién 4p dung

Du 4n dau tu x4y dung ha ting k¥ thuit Cum cong nghiép Kim Thai duoc

‘huéng wu dii diu tur theo quy dinh tai Nghi dinh s6 32/2024/ND-CP ngay

15/3/2024 ctia Chinh phu vé quan ly, phat trién cum cong nghiép va céc wu dai
khéac theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 3. Trach nhiém ciia chi diu tw xdy du’ng ha tang ky thuit cum
cong nghiép, co quan ¢6 lién quan trong viéc trién khai thwe hién dw 4n dau
tw x4y dung ha tang k§ thuit cum cong nghiép

1. Trach nhiém cta cha du tr xiy dung ha tdng k§ thudt cum cong
nghiép Kim Thai:

- Thuc hién dung céc quy dinh cia phap ludt v& Luat Pau tu, Luat Pit
dai, Luit Bao vé méi trudng, Luit X4y dung, Ludt Lao dong, Luat Phong chay
va chira chdy va cac quy dinh khéac c6 lién quan.

- Trién khai thuc hién dau tu theo ding noi dung hd so du 4n dAu tu, ho so
phép 1y cua du an, phép luét c6 lién quan, cam két ctia Chui du tr va thuc hién
diing tién d6 du 4n quy dinh tai Piéu 1 Quyét dinh nay dé dua dir 4n vao khai
thac sir dung.

- Thuc hién cic thu tuc, cdng viéc vé xdy dung, dét dai, bdo vé mdi
truong, phong chay, chita chdy, an ninh trit tu va cic ndi dung lién quan khac
theo quy dinh cta phap luat.

- Tuén tha vé didu kién khéi cong x4y dung; chi cho céc nha dau tu thir
cAp thué sau khi hoan thanh viéc xiy dung ha tAng k¥ thuat va khu xit Iy nude
thai cum cong nghiép.

- Chii dAu tu ¢6 trach nhiém béo cdo hoat dong dau tur, bao dam thuc hién
dur 4n diu tu theo quy dinh cia phap luét c6 lién quan. Cung cap cac van ban, tai
liéu théng tin li€n quan dén noi dung kiém tra, thanh tra va giam sat hoat dong
dau tu cho cac co quan nha nudc c6 thdm quyén theo quy dinh ciia phap luét;
chu dong lién hé véi cac s@, nganh dé dugc hudng din theo quy dinh phép luét.
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2. Trach nhi¢m cua co quan cd lién quan trong viéc trién khai thue hién
du an déu tu xay dung ha tAng k¥ thuat cum cong nghiép Kim Thai:

- S& Cong Thuong, S& K& hoach va Pau tu, Cong an tinh, S& Tai nguyén
va Mo6i truong, S¢ Xay dung, S& Giao thong vén tai, S& Tai chinh, S& Néng
nghiép va Phat trién néng thon va cac don vi c6 lién quan theo chirc nang, nhiém
vu huéng dan Cong ty co phin ddu t va phat trién ha ting Thién Minh thyc
hién c4c thii tuc, cong viéc theo quy dinh.

- Giao S& Cong Thuong chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan thu’cmg
xuyén theo ddi tién d6 thuc hién du 4n, tham muu Uy ban nhan dan tinh theo
ding quy dinh cta phap luét.

- Giao Uy ban nhan dan huyén Vu Bén chu tri, phéi hop véi cac don vi co
lién quan huéng dan, giam sat Cong ty cd phan dau tu va phét trién ha ting
Thién Minh thyc hién du an theo quy hoach, hd so di duoc phé duyét. Thuc
hién cac thu tyc co li€n quan trong cong tac giai phong mit bang dé khoi cong
du 4n theo diing tién do tai quyét dinh nay.

Didu 4. - Quyét dinh nay c6 hiédu luc ké tir ngdy ky.

- Chéanh Vén phong Uy ban nhan dan tinh; Thd truéng cic co
quan: S& Cong Thuong, S& Ké hoach va Pau tu, Cong an tinh, S& Tai nguyén
va M6i truong, S¢ Xay dung, S¢ Giao thong vén tai, S& Tai chinh, S& Nong
nghiép va Phat trién ndng thén, Uy ban nhén dén huyén Vu Bén; Céng ty co
phan dau tr va phat trlen ha ting Thién Minh va c4c don vi ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: ‘ TM. UY BAN NHAN DAN
- Thudmg tryc Tinh dy (dé bc); : KT. CHU TICH
-Bo Cang Thuong (dé b/c); PH(’) CH["J T.ICH

- Nhu Diéu 4; N :

- Huyén ty Vu Ban; - \

- CPVP UBND tinh;

- Luu: VP1, TT, VP5.




"~ UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYENVUBAN = = Pédc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 1836 /QD-UBND - Vy Ban, ngdy 22 thang 4 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viée phe duy@t Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Curmn cong nghiép Kim
Thal huyén Vu Ban, tinh Nam. Bmh

- UY BAN NHAN DAN HUYEN VU BAN
Ccm cir Ludt 16 chirc chmh quyén dia phu ong ngay 19 thang 02 nam 2025;

Cdn civ Ludt Xay dwng ngay 1 8/6/2014; Ludt sia doi, bo sung mot 56 didu

' ctha Ludt xdy dung ngady 17/6/2020;

Can cir Ludt Quy hoach 56 ngdy 24/1 1/2017; Ludt Siva ddi, bé sung mot 56

d‘leu ctia 37 Lugt 6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;
Can cir Ludt Dat d‘m ngay 18 thang 01 ndm 2024;
Céin civ Ludt Bdo v Moi fruong. ngay 17 thang 11 nam 2020
~ Can cir Lugt Bzen lire ngay 30/11/2024;

Céin-cit Nghl dinh s6. 44/201 5/ND- CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cia Chmh
- phu quy d‘;nh chi tiét motso noi dung ve quy hoach xay dzmg,

Ciin cik Nghl dmh 56 08/2022/NB -CP ngay 10 thang 01 ndim 2022 ciia Chmh :

| phitquy dinh chi tzet thi-hanh mpt. SO dzeu ciia Ludt Bdo vé méi truong;
Can cir Nghz c’hnh 50 43/NB CP. ngay LS thang 5 ndm 2014 ciia Chinh phi
Quy dinh chi z‘tet thi héinh.mét s6 dleu ciia Ludt Pat dai; -
Can cit Nghz dinh 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 niim 201 9 sua do: bé sung

. fnot 56 diéu ciia Nghi dinh 37/201 0/NB-CP ngay 07 thang 4 nam 2010vé Igp, tham

dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va nghi d‘mh s6 44/2015/NP-CP. ngay
06 thing 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mot so ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Ciin cie Nghi dmh 50 1 36/2020/ND-CP ngay 24 thang 11 nam 2020 ciia Chinh

phit quy dinh chi tiét mot sO dzeu va blen phdp thi hanh Ludt phong chdy va chita
chay va Lugt sika dbi, bo sung motsé diéu cia Ludt phong: chay va chita chdy;

Can cib Nghz dinh 32/2024/NB~CP ngay 15 thang 03 néim 2024 cia Chinh

- phi vé quan Iy, phat trién Cum cong nghiép;

Can cit Ngh} dinh s6 50/2024/NB—CP ngay 10 thang S ndm-2024 ciia Chinh

phu sita doz bo sung mét s6 dzeu clanghi cimh 50 J 36/2020/ND-CP.nigdy 24 thing

11 fdim 2020 ¢iva Chinh phu quy dinh chi tiét mdt so 5 dieu va bign phép thi hanh lugt

" phong chdy va, chu'ft chay va ludt sika dm, b6 sing mptsé diéu el lugt phong chay:
va chmz chdy va nghz d‘mh 50 583/201 7/ND CP ngay 18 thang 7 ndim 2017 ¢vig Chinh

phii quy: dinh. ve ‘cong tac cliu nan; ci g ciig luc lzrong phong chdy va chita chéy;

- Cincit Ngh; dinhs6 05/2025/ND—CP ngay 06 thang 01 ndm 2025 cita Chinh phit:
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Stiarddi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6 08/2022/NDP-CP ngay 10 thang 01 ném
2022 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mot 56 diéu ctia Ludt Bdo vé moi truong; '
Can cur Nghi dmh 561 75/2024/ND CP ngay 30 thang 12 nam 2024 cua Chinh

phit quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt xdy dung vé qudan ly
hoat déng xdy dung;

Cdan cit QCVN 01:2021/BXD ban hanh theo T hong twr 6 01:2021/TT-BXD
ngay 19 thang 5nén 2021 cia Bj truong BY Aay dtmg,

Can cit Thong tu SO 04/2022/TT-BXD ngay 24 Hmng 10 nam 2022 clia Bo
Xay dung quy hoach vé hé so ctia nhién v va ho so dé dan quy hoach xdy dung
“vang lién huyén, quy hogch xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach
xdy dung khu chitc ndng va quy hoach néig thén,

Can cur Quyet dinh sé 1729/0P-TTg ngay 29 thang 12 nam 2023 cia Thu
ruowg Chinh phi phe duyét Quy hoach tinh Nam Dmh thoilky 2021 203 0, tam nhin
dén ndam 2050, ‘

Can cir Quyet dinh 56 11 93/QB—UBND ngay 06 thang 6 ndm 2024 cia UBND
tinh Nam Binhvé dinh chinh logi dt, thay déi vé quy mé, dia diém, 56 luowg cong
 trinh du dn trong quy hogch si dung dit dén nam 2030 huyén Vu ban, huyén Y Yén;

Can cit Quyét d‘mh s6 19/2024/0P-UBND ngay 20 thdng 6 ndm 2024 cia
UBND tinh Nam Binh vé ban hanh Quy ché qucm Iy Cum céng nghiép trén dia ban
tinh Nam Pinh;

Can cir Quyet dinh so 2768/QB—UBND ngay 12 thangl2 nam 2024 cua
UBND tinh Nam Binh vé viéc phe duyét diéu chinh Quy hoach xdy dung ving
huyén Vy Ban, tinh Nam Dinh dén nim 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quye& dinh sé 412/0B-UBND nigay 20 thang 02 ndm 2025 ciia UBND
tinh Nam Dinh vé wec thanh lgp Cum cong ‘nghiép Knn T haz, huyén Vi Ban, tinh
Nam Bijnh;

Can cit Quyet dinh s6 769/QD UBND ngay 25 thang 3 nam 2025 cia UBND
tinh Narm Binh vé viéc phé duyét diéu chinh. Quy hoach si: dung ddt dén nim 2030
huyén Vi Ban, tinh Nain Bmh,

Cin cit Quyet dinh s6 1337/QP-UBND ngay 09 thang 4 nam 2025 cua UBND
huyen Vi Ban vé vige phé duyét Quy hoach chung xdy ding xd Kim Thdi, huyén Vy
Bdn dén nam 2030;

‘Céin cir Van bdn so 58/KTCITL—QLN&CT ngay 05 thang 3 nam 2025 cua Cong

ty TNHH Mgt thanh vién khaz thac cong. trinh thuy loi Vu Ban vé vtec thod thudn vi

* tri xd nude thai dy dn ddu tw xdy dng vd lcmh doanh fét cau ha tang Cum cong
nghiép Klm Thdivao cong trinh kénh tiéu C9; '

Céin cir Veéin bin sé 67/KTCT- QLN&CT ngay 1 2-thang 3 nam 2025 cua Cong ty
TNHH Mgt thanh vzen khai thac cong trink thuy loi Vi Ban vé vzec déng y Vo cho phep
' ndn chinh huong tiyén mot phan leénh. C9 vd mot phan /(enh T7D nam trong i anh gidi
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dy an Cum céhg nghié‘p‘ Kim Thdi, huyén Vu Bdn, tinh Nam Dinh,
" Cdn cit Vin ban 56 920/PCNP-KT ngay 19 thing 3 ndini 2025 ciia Céng ty Dién

luc Nam Binh vé viéc phuc dap dé nglu cdp dfen cho Cum cong nghiép Kim Thdi,
huyén Vu Bén, .

Cén cir Van ban 56 39/QHMB -PC07 ngay 01 thang 04 nam 2025 ciia phon'g
Cdnh sat PCCC&CNCH vé viée tham giay kién vé phong chay va chua chay d‘oz Vo
do dn quy hoach chi tiét ty ¢ 1/500 Cum cong nghiép Kim Thdi; .

Can cu Viin ban s6 581/SCT-QLCN ngay 35/3/2025 ciia S6 Céng thuong tinh
Nam Binh véviéc tham gia y kién Quy hoach chi tiét ti I¢ 1/500 cum céong nghzep Kim
Thdi, hiiyén Vu Badn, tinh Nam Binh; :

Can cie Van ban $0 864/SXD QH ngay 0]/4/2025 cua So Coéng thuong tinh Nam

-----

huyen Vu Banf tinh Nam Bmh,

Can ci Véin ban 56 456/UBND-KTHT ngay ] 0 thdng 4 ndm 2025 cva UBND
huyén Vu Bin vé viéc déng y chip thudt vi tri diundi giao rhong tai Km0+696,44 (T)
va Km1+074,72 (T) d‘wowg iy xii Lién Minh di xii Kim Thai dén cum cong nghiép xd
Trung Thanh; . .~

- Cin cit Van ban s6 08.03/2025/KCNBM-HT ngdy. 08/3/2025 cila Cong ty C6

| phan dau tir hg tcmg Khu céng nghiép Bdo Minh vé viée cdp nude sach cho dy dn
" cum cong nghigp Kim Thai, huyén Vu Ban;

Cén cik Bdo ¢do gm: ‘trinh s6 20/2025/CCNKT BC. ngay 09 thang 4 ndam 2025
cia Cong ty Cé phdn Ddu tir va phét trién ha tang Thién Minh yé wec gidi trinh, tiép
thu y. kten ctia cdc s6, nganh va thanh vién Hgi dong thém dinh vé'dé dn Quy hoach
chi tiet £y 18 1/500 Cum céng nghiép Kim Thai, huyén Vi Bdn, tinh Nam Dinh.

Xét dé nghi cia phong Kinh-1é, Ha tang va D6 thi tai Viin bin-sé 147/TD-
OH ngay 22 thing 04 néiim 2025 vé viéc thim dinh @6 dn Quy hoach chi tiét ty I¢

- 1/500 Cum cong nghiép Kim. Thdi, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh. |

QUYET PINH:

Dleu 1. Phé duyet Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum cong nghlep Kim Thal :

huyén Vu Ban, tinh Nam Binh, v6i ndi dung sau:
I. Danh muc cic han vé '
1 -Sodb v1 tri va gi6i han khu dét (QH 01)
2 - Bén db ]nen trang str dung dht va hé thong ha tang k§ thuat (QH 02),
-3 ~Ban b Quy hoach tong mat: bang str-dung: dat (QH-O3)
4 - Ban d6 Quy hoach chia 16 (QH-04);
5 - So db tb chirc khong gian kién triic canh quan (QH 05)
6 - Ban d6 Quy hoach giao thong (QH-06); -

Ie 1/5 00 cum cong nghzep Kim T?mt ,
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7 - Ban cié Quy hoach chi gi6i duong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao
vé céc tuyén ha tAng k¥ thuét (QH-07); ' .

8 - Ban dd Quy hoach chudn bi k§ thuét va thoat nudc ma (QH-08);

9 - Ban d6 Quy hoach cap nudce sinh hoat (QH-09); -

10 - Ban dd Quy hoach cép nudc sén xuét (QH-10);

11 - Ban @ Quy hoach cép dién (QH-11);

12 - Ban d5 Quy hoach cép dién chiéu sang (QH-12);

13 - Ban dd Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh moi truong (QH—13)

14 — Béan d Quy hoach hé thdng vién thong thu dong (QH-14)

15 - Ban dd Quy hoach tdng hgp dudng day duo'ng dng ki thuat (QH-15);

16 - Kiém soat v& kién trtic, canh quan (QH-16).

I1. Pham vi ranh gi¢i, muc tién, quy md va tinh chat _

1. Pham vi ranh gi¢i: Khu vuc quy hoach thudc dia phan x& 5 Kim Thal, huyén
Vu Ban, tinh Nam Bmh Ranh giéi nghién ciru 18p quy hoach duge xac dinh nhu sau:

- Phia Béc: Tlep glap v&i x6m Méi va khu dét ndng nghiép x& Kim Thai;
, - Phia Tay: Tlep gidp khu dan cit xdm Pheo T1f:n va dét noéng nghlep xa Kun
Thai;

- Phia Péng: Tiép gidp véi dudng tir xa Lién Minh di x& Kin Thai dén Cum
cong nghi€p xa Trung Thanh;

- Phia Nam Tiép gidp khu dit nong nghlep x3 Lién Minh va khu dat ndng
nghiép Thj trin Gdi.

2. Muc tiéu:

Quy hoach Cum céng nghiép Kim Thai: Nhim b sung quy dht cong nghlep
cho tinh Nam Pinh néi chung va huyén Vu Ban néi riéng, xay dung ddig bd ha
tng k¥ thujt Cum cong nghlep gom céc han g muc chinh nhw hg théng due ong giao
thong ndi bg, hé thong cap nude, hé théng cép dién, dién chidu sang, hé thong thoat
nudce thai, hé thong thoat nuéc mua, nhad may xir nude thii... tao mat bang di doi
c4c co 5O san xufit trong khu dan cu vio Cum cong nghi€p, thu hit ddu tu trong va
ngoai nudce; khai thc va sit dung d4t c6 hidu qua, gop phén giam thiéu 6 nhiém
- mo1 truong, thie déy phat tiién cong nghiép, dich vunéng thon va tang trwdng kinh
& - x4 hoi trén dia ban huyén Vu Bén, g6p phan hoan thanh thang loi myc tidu ké
hoach ctia UBND tinh Nam Binh d dé ra.

Quiy hoach Cym cong nghi¢p Kim. Tha1 dugc 1ap 1én nham thurc hlen cac cic
nhiém vy sau:

+ Hinh thanh khu vuc tap trung san xuét hién da1, than tluen vou in6i tmong
nham dap (g nhu cdu clia cic Doanh ng]nep san xuét frong va ngoal nude..
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+ Quang b4, gidi thiéu rng rii dén céc t chic, don vi, co s¢ va nha dAu tu thy
0] cdng dyng va loi ich cua viée dau tur tai Cum cong nghlep Ngoal ra, nhdm dam
bdo syt phét trién bén viing cho dy 4n doanh nghiép cling dé ra cdc muc tiéu nhu:

+ Thyc hién hé théng t chire, quan ly, phat trién céng nghé, nang cao hiéu
qua san- Xuét kmh doanh;

-+ Pam bao 6n dinh doi sbng, thu nhip, va dAy dit cac ché d6-cho can bo cong
nhén vién trong Cong ty; ,

-+ Ddm bdo va phit trién vén, loi ich cta co don », d6i tac va khach hang.
‘3 Quy mo: - |
Tdng dién tich Cum cdng nghiép Klm Thai 14 69ha.

~ Lao ddng du kién khoang: 6.000 lao dong.
‘4, Tinh chit: |

La Cum cong ‘nghiép tap trung, da nganh, c6 hé thong ha tang ky thuat dong
b0, hién dai, tham thu hut dAu tr trong va ngodi nude. U tién cac dy 4n su dung
cong nghé tién tién, than thién v6i moi trudng, gop phin phat trién kinh té x hoi
ctia tinh, thude céc linh virc:

+ Co khi, co khi dic, gia cong kim loai;
+ Ché bién lwong thue, thye pham,
+ San xut vat ligu xdy dung, ché bién gb;
+ San xuft db nhya, san xuit cic loai bao bi;
+ San xuét hang thit cdng m§ nghé, ché bién 1dm sén;
+ Cong nghé h trg, cong nghé phy trg dét may;
+ Sén xudt che bién thue phim, san xuét du()fc liéu;
+ San xult cAc san pham tlr cao su;
+ Dét (](hong bao gdm cdng doan nhudm va gia cong nhudm);
+ San xuit linh kién, phu ting 6 t0; '
+ Séan xuét, 18p rép hang dién ti, thiét bi dién; ,
+ Cong nglnep ho trg nganh. co Ichi chc tao, 0 6, dién ‘mt tin hoc
+ Cong nghlep cong nghé cao;
+ San xuét glay va bia (khdng bao gdm san xudt bot glay)
+ San xudt gidy nhin, bia nhin, bao bi fir gidy vi bia.
+ Stra, chu'a bao, dudng va lap dat mAy. moc va thiét bi;
-+ Cung cap nudc; hoat dong quén 1y va xir Iy nude t11a1

+ Hoat dong chuyén mon, 1d1oa hoc va cong nghe Nghlenr ciin khoa hoc va. |

phat tuen cong nghé;
-k Va chc nganh cong nghi¢p ché blen ché tao khac,

U AT P |

-~
ey
T,

t

>

I:
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IIL. Céc chi tiéu co ban vé dt dai, ha tng k§ thudt
1. Chi tiéu v& dit dai |

- C4c khu Ha tang k¥ thuat: >1%;

- Giao thong;: > 10%;

- Cay xanh: > 10%.

- Mat do xay dung thuén i da dbi voi cac thira, 16 dht xdy dung cong trinh
san xuat cong nghiép, tiéu thit cong nghiép, kho tang, cong trinh dich vy, cong trinh
ha ting k¥ thucﬁf khac: £70%;

- Chidu cao t6i da 5 tAng.

2. Ha tang ky thuiit

- D6 dbc nén trong céc nha may XN: 0,03 % < i <2 ,0%;

- Chi tiéu cAp nudc: 20 + 300m*/ha/ngay,dém (Dya trén 56 liéu vé sir dung
nwoc thu'c té ciia cdc nha mdy theo nganh nghé dang hogt déng tai Khu céng
nghiép Bao Minh va Khu céng nghzep Bdo Minh mo réng va cic vin bdn ghr nho
ciia che nha dau tir. Trong dé Cum cong nghiép Kim Thai hiwong dén thu hit cac
nganh nghé cong nghé cao, nganh nghé phy tro' cho nganh dién tie nhu: nhu sin
xudt vi mach, linh kién dién tiv); |

- Chi tiéu cip dién: 250 Kw/ha;

- Chi tiéu thodt nude > 80% cip nudc;

- Chi tiéu rac thai: 0,03kg/m* ngay,dém.

IV. Noi dung quy hoach

1. Quy hoach sir ding dat:

Céc khu vuc xay dung cong trinh san xuAt cong nghiép, tiéu thi cong nghiép,
kho tang duoc b tri hai bén tuyén dudng chinh ctia Cum coéng nghiép va phén
thanh cac chirc nang 10 rang. .

Khu céng trinh dich vu nam sat ranh gii phia Nam cta Cum cong nghlep
Kim Thai va bdm doc theo tryc dudng tr x& Li€n Minh di x& Kim Thai dén cum
cong nghlep xa Tr ung Thanh, cic Khu cong trinh dich vu ctia Cum cdng nghiép

Kim Thai déu dugc tiép giap dudng ndi khu va tao thanh ddy lién hoan véi khu
dich vu bén ngoai.

Hg thong cay xanh cach 1y $& bao quanh Cum cong nghiép Kim Thai véi dién
tich 16n, dugc két hop tlong cdy xanh cach ly va cay xanh canh quan, bai d8 xe
nham trinh dnh huong t6i da kha ning giy 6 nhiém ctia Cym coéng nghi¢p Kim

Thai dén céc khu vuc 14n can, khu dan cu hlen c6.

Tai vi tri ti€p gidp v6i 2 khu dén cu hién c6 tao Hé thong cay ; xanh cdnh quan,
“mit nuée vira dam bao khoang cach, vira tao dugc khéng gian ngin cach vcn 2 khu
vuc ndy. -
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Bang co cdu sir dung ddt Cum cong nghzep Kim Thai

STT | . ‘ _ Loe_u - | D“(;;:)ICh 1(32; ‘Ghi chi
Tong dién tich | 690.000 | 100,00
Pit cong trinh sin xuat cong nglnep, _
1_ TTCN, kho ting o ,4_7?"176 | 6230
2 | DAt cong trinh dich vu ©9.663 1,40
3 | DAt cong trinh ha tAng k§ thuatkhde |  17.023 | 247
4 |Pitcagyxanh . 70.002| 10,14
"5 |Matnwéc T 16.680 | 2,42
6 | Dit giao thong | | 08.456 | 14,27

2. Quy hoach t chitc khdng gian kién triic cinh quan:

2.1. Cong trinh nha mdy xi nghiép

Hinh thanh khong gian Cum céng nghiép hién dai d4p tmg dwoe nhu cau cia
nha dAu tu va phat huy gid tri Cum cbéng nghiép Kim Théi trong cic Cym cong
nghiép ciia tinh Nam Dinh. '

BS tif khéng glan chuc nang tirng loai hinh san xut theo truc khong gian
chinh, ddng thoi lién két nbi céc chirc ning v6i nhau bang hé théng dwdng ndi bd
theo dang vong, dam bao tinh lién thong ctia hé théng chirc ning, v dém bao tinh
lién théng va két hop chit ché gitta Cum cong nghigp Kim Thai v6i cde Khu cong
nghiép, Cum cong nghiép 14n cin.

2.2. Puong giao thong

Hinh thanh tryc giao théng chinh theo huéng Béng — Tay thanh truc xuwong
séng ciia Cum cong nghiép, két ndi tryc tiép véi dudng tir xa Lién Minh di xd Kim
Théi d&n cum cong nghiép x8 Trung Thanh va Khu cdng nghiép Bao Minh m& rong.

2.3. Ciy xanh o

Hinh thanh khéng gian Cum c6ng nghiép nhifu cay xanh, tao canh quan
" tho4ng mat, trong lanh ¢ho ngucn lao d6ng dam bao mdi trudng bén viing,

3. Quy ho'u:h hé thong giao thong, chi giéi duwong dé va chi giéi xiy dung

T6 chuc mang ludi giao théng: Pudng truc chinh (duong khu vic) 13 tuyén
giao thong ndi Cum c6ng nghiép Kim Théi v6i dudng tir x4 Llen Minh di x& Kim
Thai dén cum cong nghiép x& Trung Thanh va duong ét ndi Khu cong nghlcp—
Bao Minh va Khu cong nghlep Béo Minh mé rong, 13 dudmg true chinh tlep nhan
- dong giao thong truc tlep tir cac dudmg nox bo va céc cong trinh chitc niing, Pudng

. trye chinh dirge- Quy hoach 14 duong: cap 111 dong bang 4 1an xe-co mat ducmg- s
22m, c6viahe 12 6m+0m; 16 gi6i 28m.

Tuyen glao théng d6i ngoai ¢6 mat cat A-ArLa dlt()'ng tir x& Lién Minh di
x4 Kim Thai dén cym cong nghiép xa Trung Thanh, mét duong 1a 12111 Vla hé tir
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3,5m1+5,5m, 16 gidi 1a 21m, Hanh lang an toan cho phep khoéng nhé hon 15m so
v6i chi giéi dudng tir xa Lién Minh di x& Kim Thai dén cum cong nghiép xa Trung
Thanh, trong do:

+ Pudng tir xa Lién Minh di x8 Kim Thai dén cum Cong nghlep xd Trung
Thanh doan qua khir vue Quy hoach 1a: 21m.

+ Hanh lang khoang Iui 16n hon hodc bang :15m.

Pudng ndi bo: Bao gom cac tuyen vanh dai Cum cong nglnep va cac tuyen
duong ngang hd tro lién két duong tryc chinh véi duong vanh dai. Trén céc tuyen
vanh dai bd tii quy dat xdy dung dai cdy xanh céch ly vGi khu vuce dan cu bén
ngoai, dam bao an ‘toan giao thong va han che t6i da tac dong moi truong anh
huong dén khu vuc bén ngoai theo quy dinh.

+ Pbi voi tuyén dudmg vanh dai, quy hoach 1§ gidi rong tir 14.5m. Trong do,
phla hé dudng tlep gidp voi cong trinh kién trac dam bao h¢ dudng réng 5,5m
nham b tri céng trinh ha thng ngam phia tlep gi4p v6i dai cay xanh céch ly khong
lam via he chi lam bo via.

+ Péi véi truc dudng doc Cum cong nghlep theo hudng Bac — Nam dén kénh
C9 16 gidi tir 22,25m. Poan tir kénh C9 vé plna Nam 16 gidi 14,5m dam bao hé
duong rong 5,51m nihim bb tif cong trinh ha tAng ngim.

Cde mit ciit dwong Cum céng righiép Kim Thdi:

| mar| MAT | LO CHRGRONE)
STT|  TENTOYEN | iy DU('I(\)ql)\IG (;01\:13)1 “wmar | me | DAL
| DUONG | BUONG | i
1 | BPUONG D-1 7-7 9 14,5 | 2x4,5 | 5,50+0,00 | 0,00
2 | PUGNGD-2 100 9 | 145 | 2X45 70,0045,50 | 0,00
'3 | PUONG D-3 L-11| 1125 | 2225 | 2X5,625 | 5,50+5,50 0,00
4 | DUONG D4 010 9 145 | 2x45 | 550+0,00 | 0,00
5 | PUONG D-5 S8l 9 | a5 | 2xas | 0004550 | 000
6 | DUGNG D-6 . 9 145 | 2x45 | 5504000 | 000
7 | PUONGN-1 44 | 9 | 145 | 2x45 | 0,004550 | 0,00
8 | PUONGN-2 ";% 11,25 213755 2X5,625 gggﬁggg 000
"9 |DUONGN-3 [ | 20 | 28 | 2x10 | 6001000 | 2,00
10 | PUONG N4 T | o | 145 | 2xa5 | 000455 | 000
Il | DUGNGN-5 55| 9 20 | 2X45 | 5504550 | 0,00
12 | PUGNG N-6 66 | 55 | 55 | 225 0,0040,00 | 0,00
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Cong trinh phyc vu giao thong Cum cong nghiép Kim Thai: _

- Bdii @5 xe: B tri quy 4t trong timg du 4n dé x4y dung bii db xe phuc vu ndi
bd dur 4n, dua vao tinh chit va quy mé dur an.

- Giao théng xanh: Trén céc tuyén glao thong, xay dung hé théng cay xanh
béng mat hai bén dudng, két hop voi hé théng ciy xanh cach ly xung quanh Cum
cOng nghiép. ' L

- Céng trinh ngam: He théng ha téng duge ngém héa toan bd theo cac tuyén
dudng giao thong, trong céc hao k§ thuat phu hop véi dic didm cia timg tuyén
dudng. Han ché ti da di ndi. :

Chi gi6i dirong d6 va chi gidi xay dung:

- Chi gi6i dudng d6 cia céc tuyén tufn thi theo quy mé bé rong 16 gici da
dwoc x4c dinh trong quy hoach, duoc xéc dinh cy thé theo mat cat ngang dudng va
thé hlen trong béan b "Quy hoach giao théng" tj7 18 1/500.

- Chi gi6i xay dung: Tiy theo ting cao cia timg khbi nha, tl;rng Kkhu vue chirc
ning ma quy dinh kho4ng 10i thich hgp. Chi gidi xdy dyng duoc thé hién trong ban
dd “Quy hoach chi giéi dudng dé, chi giéi xay dung va hinh lang béo vé cac tuyén
ha tang ky thut”, ty 18 1/500.

4. Quy hoach mang lu6i ha ting k§ thujt

4.1. San nén '

- Cao dd san t6i thidu Cym cong nghiép 13: +1,65m dén +1 ,8m, dong bo véi
Khu c6ng nghiép Bio Minh va Khu cong nghiép Bdo Minh mé rong.

- Huéng dbc: Khu vire dugc san nén véi nguyén tic nudce tur chay, huéng déc
din ra lcenh C9 va ra kénh T7D.

- Vat lidu san nén : CAt hoac dat @4 thai tir cdc md khal thac da dap 1rng chi
' tleu k§ thut cho vat liu san nén. :

- Khéng ché cao d6 nén tai cc dié'm giao nhau ¢lia céc tuyén dudng, cic diém
dic biét 1am co s& cho cong tac quan 1y va 1ap du an xdy dung trong tirng 6 dAt
trong cAc giai doan tiép theo.

4,2. Thodt nude mwra

- Hé thong thoat nudc mua duge thlet I 1a hé thong thoat nudc 1leng hoan -
toan gitia nudc mua va nude thai, -

- Hé théng thoat nurde mwa dirge xay du'n’g 'b?mg hé théng cbng tron bé téng
cHt thép, co dlrorng kinh D600mm+D1200m, thoat nuéc qua dudng dun.g cbng tron
bé tong cbt thép chiu lyc D800mm+D1200mm. e
, - Huéng thoét nuéec dirge thu vio hé tho_ng thoét m;térc dat doc theo mang [ugi

giao thonig va duge thu din vao hé théng kénh C9 vA kénh T7D.
| - Mang Iudi dirdng Sng: Rénh thodt nu6e muwa tai cdc tuyéi dudng st diing
¢bng trdn BTCT c6 dw&ng'kinh D600 — D800mm — D1000mm — D1200mm,
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qua duong ding cbng tron BTCT chiu lyc c6 dudng kinh D800mm-+D1200 mm.
4.3. Ciip nudc '

Nhu cu ding nuéce trong khu quy hoach bao gbdm: Nuége dung cho khu sin
xudt cong nghiép va nude dung cho dich vu. '

- Téng nhu clu clp nude sinh hoat va san xuét cho Cum cong nghiép Kim
Thai 1a: 12.000m*/ngay.dém.

- Ngudn nuée: Hé thong cap nuée smh hoat va sén xudt ctia Cum cdng nghiép
Kim Thai trong giai doan dau duge ddu nbi, sir dung nude sach tai nha may nuoce
sach Khu cong nghlcp Bao Minh. Nha méay nudc sach Khu cong n ghlep Bao Minh
hién dang c6 cong suat 20.000 m?/ ngay dém va s& m& rong va nang cong suét Jén
40.000 1113/ngd Khi nha may nuée sach Khu cong nghlep Bao Minh dat 90% cong
sudt nha du tu s& diu tr xay du'ng hé théng du‘crng éng chp mrorc thd va nha may
xtr 1y nude cd cong. suit 15. 000m3/ngay dém dé xir Iy va cung cap nuée sach cho
cac nha may trong cum cong nghlep va c4c khu dan cu xung quanh khi c6 nhu céu,

- Cap nuée cho Cée tru cuu hoé HDPE D110, khoang cich mdi tru ctru hoa
duoc bd tri doc theo eac tuyen duong khoang cach 150in/try dam bao kha ndng
chita chay t61 wu

- Mang lugi duong 0 ong T diém déu ndi ngudn nuéc tu mang dudng éng cubi
dudng N=3C ciia Khu cong nglnep Béo Minh mé rng cap cho todn Cum cong
nglnep Kim Thai thong qua cic tuyén ong HDPE DN110 dén éng HDPE DN500

va 6ng qua dudng 1a 6 ong INOX DN 110 dén 6ng INOX DN 450.
' 4.4. Cip dién v cip dién chiéu sing

- Nhu cu cp dién cho khu viee Cum c6ng nghiép Kim Thai la SOMVA.

- Ngudn dién cung oap cho Cum cong nghlep Kim Thai tir tram 110kV KCN
Bao Minh v6i cong sudt 2x63MVA duge oap nguon béi dudng day 1 10kV thude
16 172E3.22 Yén Théng - 172E3.1 Trinh Xuyén du kién Quy III nim 2025 bat dAu
di vao x8y dung, hoan thanh vao Quy IV ndm 2025 dé di vao hoat dong.

- Ngudn dién cap du'kién ldy tir dudng day trung thé 35kV thude 16 377-E3.15
ndm & phia Nam Cum cong 11g1nep Kim Thai hodc lay truc tiép tir tram 110kV
KCN Béo Minh, dép tng cho viée cap dién cho c6ng trinh.

- Chiéu sang dudng giao thong khu vyc dung cac cOt thép. tron cdn cén don
cao 11m lap dén cao ap Led 150W. Cac cdt ndy duge bb tri trén via hé mdt bén
hodc 2 bén dudng tiiy mit cat, khoang cdch gifta cac cht 14 30:35m. D0 choéi tiung
‘binh dat dugc 13 0,6-1cd/m?.

4.5. Thodt nuedi thii va qmm Iy chiit thii riin

a. Thodt nude thdi

- 'H& théng thoat nudc: thai dwge thiét ké riéng véi he thong thoat nude mua,

- Toan bd nude thai ciia Cym cong nghiép dugc thu gom y& Tram xit 1y nude
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thai trwée khi x4 ra ngudn ti€p nhén. |

- H& théng thoat nuée thai duoc tinh todn vé tdng cong suit, dudng kinh bng
dé& phut hop véi quy hoach sir dung df"it.

- Nude thai tir cic nha xudng, nha diéu hanh trong Cum céng nghiép, nude
thai sinh hoat trong klhm DVCN duoc thu gom tir ¢dc nha xudng theo céc ,tuyén 7
tuyén 6ng thu gom, tip trung v& tram xi¥ 1y nu6e thai chung ctia Cum cong nghiép.

Thiét ké cac dudng cbng din nude thai & trén via hé d& thuan tién cho viée thu
gom tir khu nha xudng thoat ra. Céc tuyén cbng ding bng HDPE va ng INOX ¢6
dudng kinh D160+D500. Toan bd hé théng thu gom nuée thai trong Cym c¢ong
nghiép 13 hé théng dudmg Sng kin va ding bom dé bom nwéc thai tir cic nha may
v& hé théng xir 1y tap trung cia Cum cong nghiép.

Hé théng dudng 6ng din nuée thai dwoc bb tii di néi & trén via hé tai cac vi
tri dAu ndi giao théng vao cdc 16 dét, 8 ha cao d6 di ngim vao hé thﬁng hao k¥
thudt de dam bao an toan,

Luu lugng nuée thii duge tinh bang 100% nuwée cip ddi véi nude thii sinh
hoat va 80% nudc cép ddi véi cac loai nude thai khéc, tong cong suit nude thai
ctia toan du &n 18y tron Qnt = 7.000 m*ngy dém.

b. Qudn by chdt thdi ran

Chét thai rdn dugc phan loai ngay trong tu‘ng nha méy, don vi san xuét c6 phat
smh chét thai. Toan bd chét thai rin cong nghlep digc cac nha may, don vi san
xuht 4% horp dong véicdc don vi c6 di chirc nang thu gom, vin chuyen va xir 1y dé
van chuyén dén noi phén loai, Xit. ly theo quy dinh.

Chét thai rin sinh hoat, dich vu cung dwoc thu gom, phé‘m loai trong, tl‘mg co
30' phét sinh chét thai Va dll’()’C van chuyen hang ngay dén dén noi xir 1§ Chét thai
ran ciia huyén Vy Ban :

4.6. Hg tmrg vién. thong thu (Tong

- Duya trén hién trang phat tiién vién thong & tinh Nam Dinh n6i chung va &
huyén Vu Béan néi riéng, Cym cong nghlep Kim Thai thu hit khodng 6.000 lao
dong tuong duorng v6i khodng 6.000 thué bao di dong va khodng 250 thue bao
internet, mang cb dinh.

- Theo dy béo nhu cAu sir dung Vién thong thy dong cdc Nha cung cdp dich
vu Vién théng d4 c6 ké hoach phét trién ha tang k¥ thuat Vién thong tir Khi cong
nghiép Bio Minh m& 1ong dén ranh gi6i cua Cum cong nghiép Kim Thai dé kip
thoi dap Gmg nhu cAu clia c4¢ nha dau t ﬂm cap khi di vao hoat dong tai Cum cong

nghiép Kim Thai.

5. Quy dinh quan Iy theo du an_quy hO‘lCh

Viéc quan 1y thuce hién quy hoach dwge quy dinh.cu thé trong "Quy dlnh quén
1y Quy hoach: chi tiét ty 1§ 1/500 Cum cong nghiép Kim Thai, huyén Vi Ban, tinh
Nam Bmh" kem theo @b 4n nay. -
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Pidu 2. TH chirc thue hién

1. Quyét dinh nay lam co s& cho viéc ldp du 4n xéy dung cum cong nghiép
Kim Thai va thuc hién cac budc tiép theo, 1am cdn cit quéan 1y quy hoach, quan 1y
xay dung theo quy hoach ding v6i cic quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

2. Cong ty Cb phan Péu tu va phat tr ién ha tng Thién Mmh (co quan tb
chirc 18p quy hoach).

- Phéi hop véi cac co quan lién quan t& chirc cong bd cong khai quy hoach
theo quy dinh, cim mée gidi ngoai thyc dia theo dd 4n quy hoach dugc duyét.

- Giii hd so quy hoach duge duyét cho céc co quan quan Iy nha nuée c6 lién
quan theo quy dinh.

3. Giao phong Kinh t&, Ha tang va D06 thi chu tri pho1 hop véi cac co quan
don vi lién quan theo chirc ndng nhi¢m ctia don vi kiém tra, gidm sat viéc thyc hién.
quy hoach va thyc hxen céc thu tye dau tu, xay du*ng, dat dai, méi trudng, phong:

chay chira chay, d4u nbi giao thoéng va céc van d@ lién quan khac theo dtng quy
dinh hién hanh ctia Nha nudc.

Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc k& tir ngay ky;

Chénh Van phong HDND va UBND huyén, Thi trudng céc phong: Kinh té,
Ha tAng va D6 Thi, Phong Nong nghiép va Mo6i trudng; Chi tich UBND xa Kim
Thai; Cong ty Cb phan Diu tu va phat trién ha tAng Thién Minh va cc don vi c6
lién quan chju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. f,,

Noi nhin:

- Lanh d'IO UBND huycn
- Nhu Dié

- Luu: V




CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP BAO MINH Daéc lip - Tw do - Hanh phiic
Sb: 08.03/2025/K CNBM-HT Nam Dinh, ngay 08 thang 03 nam 2025

A r z a ‘o
Vv Cdp nude sach cho dy dn Cum cong nghiép
Kim Thdi, huyén Vu Bdin

Kinh givi:  Cong ty C6 phén Dau tu va phét trién ha tng Thién Minh
Cian ctt Quyét dinh s6 412/QP-UBND ngdy 20/02/2025 ctia UBND tinh

Nam Pinh vé viée thanh lap Cym cong nghiép Kim Théi, huyén Vu Ban, tinh
Nam Binh;

Cin ¢t Van ban s6 10/2025/CCNKT-CV ngdy 11/03/2025 cia Cong ty Cb
phin Pau tir va phét trién ha ting Thién Minh vé viée d& nghi cung cip nudc
sach cho Cum cong nghiép Kim Thai,

Cin ¢t nang lwe cung cAp nuée sach ctia Cong ty C6 phin Dau tu Ha tAng
Khu céng nghiép Bao Minh .

Cin ctr nhu ciu st dung nude sach phuc vy hoat déng san xudt, kinh doanh
va sinh hoat tai Cum cong nghiép Kim Thai.

Céng ty C6 phan Péu tu Ha ting Khu cong nghiép Bio Minh dong ¥ cung
cép nude sach cho Cym cong nghiép Kim Thai véi cac ndi dung cu thé nhu saus

Théng tin veé dé nghi eung cip nuée sach

Chiing t6i ghi nhan théng tin tir van ban dé nghj ctia Céng ty C8 phan
Pdu tw va phét trién ha tAng Thién Minh, bao gom:
« Tén dy an: Cum cong nghiép Kim Thai.
» Pia diém: Xa Kim Thdi, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh.
o Quy md: 69 ha.
o Nhu ciu sit dung nwée sach: 12.000 m*ngdy, dém, dat tiéu chudn
theo QCVN 01-1:2018/BYT.
Sau khi xem xét d& nghi va danh gi4 kh& ning cung cdp, Céng ty ching
t6i dong v hd trg cic ndi dung sau:
Cung cAp ngudn nwée sach:

o Cam két cung cdp tdi thiéu 12.000 m*/ngdy, dém nuéc sach dat tiéu



chuén theo QCVN 01-1:2018/BYT va céc quy dinh lién quan, dam bao déap tng
nhu ciu san xuit, kinh doanh va sinh hoat ctia Cum cong nghiép Kim Thai.

o Ngudn nudc s& duge két nbi tir hé thdng cip nuée hién cb cia Khu

cong nghiép Bao Minh m¢ rfng, voi chét lwong va ap lyc nude duge kiém soat 3

chat ché. :

Chting t6i rat mong nhén dugc sy hgp tic tr Quy Cong ty dé som hoan

thién hé théng cip nude, gop phin dam bao hoat déng 6n dinh va phat trién ben |

viing cho Cum cong nghiép Kim Thai.
Tran trong cdm on!

Nei nhin:

- Nhu kinh gri; NG GIAM BOC

- Lo VT, ] 4 G GIAM 'BGC

HOANG MANH CUGNG



CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP BAO MINH Déc lap - Tw do - Hanh phic

S8: 10.03/2025/K CNBM-HT Nam Dinh, ngay 10 thang 03 nam 2025

V/v déng y chap thugn cho phép si dung hé thong
duong giao thong tai Khu cong nghiép Bdo Minh
maé rpng dé két ndi Cum cong nghiép Kim Thdi
vdi Quoc 1o 10

Kinh giri:  Cong ty C phin DAu tur va phat trién ha ting Thién Minh

Cin cir Quyét dinh sé 412/QD-UBND ngay 20/02/2025 ctia UBND tinh
Nam Binh vé viéc thanh 14p Cum c6ng nghiép Kim Thai, huyén Vu Ban, tinh
Nam Dinh;

C#n ot Vin ban sb 13/2025/CCNKT-CV ngay 06/03/2025 cia Cong ty CH
phin Pau tw va phat trién ha tAng Thién Minh v& viéc d& nghi cho phép dAu néi
giao thong vao hé théng giao théng Khu cong nghiép Bao Minh md rong dé két
néi Cum cong nghiép Kim Thai véi Quée 16 10;

Cin cit ha ting k¥ thuat cia Khu cdng nghiép Bao Minh mé rong.

Cin it nhu két néi giao thong ciia Cym cdng nghiép Kim Thai.

Cﬁng ty Cf‘) phin Piu tu"Hﬁ f%‘mg Khu cdng nghiép Bio Minh ddng ¥ chip

dthuan cho phep Cong ty. Co phan Dau tu va phat trién ha tdng Thién Minh, st
- ‘dung | he thong ducmg giao thong tai Khu cong nghiép Béo Minh mé& rdng & két
ndi Cym cong nghiép Kim Thai véi Qudc 16 10 véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

Théng tin vé d& nghi sir dung hé théng giao théng

Chiing t6i ghi nhén thong tin tir vin ban d& nghi cia Céng ty C8 phén
PAu tir va phét trién ha tAng Thién Minh, bao gdm:
« Tén dw 4n: Cum cdng nghiép Kim Théi.
o Dia didm: X5 Kim Thai, huyén Vu Ban, tinh Nam Binh.
o Quy md: 69 ha. | |
"« Nhu chu két ndi: Két ndi truc tiép tir nit giao dudng N-3 (CCN'
Kimn Théi) véi dudng tir x& Lién Minh di x4 Kim Théi dén Cum céng nghiép x4
Trung Thanh, vao hé théng giao 'thﬁng cua Khu céng nghiép'Béo'Nﬁnh mé rong
tai mit giao dudmg N-3C & dudng D-8, cit ngang dudmg tir x& Lién Minh di x4



Kim Thai d¢én Cum céng nghiép x4 Trung Thanh. Két ndi Quéc 16 10 théng qua
dudng N-3C va dudng D-1A (KCN Bao Minh). _
 Sau khi xem xét d& nghi va dénh gia kha ning dép tmg cla ha tang k¥

thuat ctia Khu c¢dng nghiép Bdo Minh m& réng, Cong ty ching t61 ddng v hd tro
cac ndi dung sau: |

o Cam két dam béo két ndi giao théng ludn ludn théng suét,

o Ha ting k¥ thuat giao thong ludn luén dam bao tinh déng bd va an
toan giao thong sau khi két ndi.

Chiing t6i rAt mong nhin dugc su hop tic tir Quy Céng ty dé sém hoan
| thién phan két nbi giao théng dé dam béo cho hoat ddng ciia dur an, gop phin
dam bao hoat dong &n dinh va phat trién bén viing cho Cum cong nghiép Kim
Thai.

Trin trong cam on!

Noinhdn:
- Nhu kinh givi; T. TONG GIAM POC
-Luu: VT. BT A 0

pHD TONG GIAM uoc
" HOANG MANH CUONG



| CONG AN TINH NINH BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG CANH SAT PCCC VA CNCH Pic lip - Tw do - Hanh phiic

$6:410] /PCCC&CNCH-D1 Ninh Binh, ngay 07 thing 4 niim 2026
V/v tham gia ¥ kién v& PCCC hd so didu chinh
quy hoach chi tiét 1/500 cym cong nghiép
Kim Thai, xa Vy Ban, tinh Ninh Binh

Kinh giri: Céng ty cb phin diu tu va phat trién ha ting Thién Minh

Ngay 02/4/2026 Phong Canh st phong chdy, chita chay va ciru nan, cu'u
h§ (PCCC va CNCH) - Céng an tinh Ninh Bmh nhin dugc cong vén s6
23/2026/TTr-QH ngay 31/3/2026 ctia cong ty cb phin diu tur va phét trién ha
tAng Thién Minh v& viéc tham gia ¥ v& hd so diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500
cum cdng nghiép Kim Théi, x4 Vu Ban, tinh Ninh Binh. Sau khi nghién ctmu,
Phong Cénh sat PCCC va CNCH cé ¥ kién nhur sau:

1. Cin cir Diéu 17 Luit Phong chdy, chita chay va ctru nan, ctru hd nim
2024, Piéu 6, Pidu 9 Nghi dinh 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ciia Chinh
phu c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/7/2025 giai doan gép ¥ ho so didu chinh
quy hoach chi tiét 1/500 dyr &n khong cin thiét phai duge co quan Cong an gép y
vé PCCC.

2. Pé nghj cong ty cb phin diu tr va phat trién ha téng Thién Minh thye
hjt;n diy dii cic diéu kién an toan v& phong chdy va chita chay theo quy dinh tai
Piéu 23 Luit Phong chdy chita, chay va ciru nan, ciru hd trude khi dua dy 4n
trén vao hoat dong. .

_ Phong Cénh sat phong chay, chita chay va clru nan, ciru hg - Céng an tinh
Ninh Binh tra 161 dé cong ty cb phin diu tir va phat trién l/xg tAng Thién Minh
biét, thwc hién céc budc tiép theo o
Noi nhin:

- Nhur trén;
- Luu: VT, B1 (P.T.L).

Trung t4 Trwong Vii Minh



CONG TY CO PHAN PT&PT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HA TANG THIEN MINH Péc lip — Tu do — Hanh phic

98: 31/2026/BC-TM Vu Ban, ngay 18 thdng 4 nam 2026

BAO CAO
Giéi trinh, tiép thu ¥ kién ciia cic S& vé ho so Piéu chinh cuc bé Quy hoach
chi tiet ty 1€ 1/500 Cum cong nghiép Kim Thai, x4 Vu Ban, tinh Ninh Binh

Can cir Luét Quy hoach D6 thi va néng thén sé 47/2024/QH14 ngay 26
thang 11 nam 2024,

Can cir Luat sb 144/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 sira d6i , b6
sung mot s6 diéu Cfl'il Luat quy hoach d6 thi va néng thén;

Can cur Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can ct Luat Bao vé Moi truong sb 72/2020/QH14 duoc Quéc hé1 nudc
CHXHCN Viét Nam théng qua ngay 17 thang 11 nam 2020;

Can ctr Luét Dién luc s6 61/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nam 2024;

Can cir QCVN 01:2021/BXD ban hanh theo Théng tur s6 01:2021/TT-BXD
ngay 19/05/2021 cua Bo truong Bo Xay dung;

Can ¢t Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6 diéu cta Luat Quy hoach d6 thi va néng
thoén;

Céan ctt Nghi dinh 32/2024/ND-CP ngay 15 thang 03 nam 2024 cua Chinh
phti vé& quan 1y, phét trién Cum céng nghiép;

Cin ctr Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2025 cta
Chinh pht stia dbi, bd sung mot sé diéu cia Nghi dinh sb 08/2022/NB-CP ngay
10 thang 01 nim 2022 cta Chinh phil quy dinh chi tiét mét sé didu cta Luit Bao
vé moi trudng;

Can ctr Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngay 22 thang 01 nim 2026 cua
Chinh pht sir d6i, bd sung mét s6 diéu cia Nghi dinh sb 178/2025/NB-CP ngay
01 théang 7 nam 2025 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét m6t s6 diéu cta Luét Quy
hoach d6 thi va ndéng thon;

Can ctr Thong tur s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cta B
X4y dung quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Quy hoach db thi va néng thén;

Céan cu Thong tu 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang 12 nam 2025 2025 cta
Bo Xay dung sira dbi, bb sung mét sb didu ctia Théng tu s6 16/2025/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nam 2025 ciia B X4y dung quy dinh chi tiét méot sé diéu cta
Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

Can ¢t QCXDVN va cac quy chudn, quy pham khéc c6 lién quan;
Can cit Quyét dinh s6 568/QD-UBND ngay 26 thang 02 ndm 2026 cla
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UBND tinh Ninh Binh phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Ninh Binh thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Cin ctt Quyét dinh s 2768/QD-UBND ngay 12 thangl2 nam 2024 cia
UBND tinh Nam Dinh (cfi) vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach x4y dung
ving huyén Vu Bén, tinh Nam Pinh (cii) dén nim 2030, tim nhin d&n nim
2050;

Cin ctt Quyét dinh sé 769/QD-UBND ngay 25 thang 3 nam 2025 cia
UBND tinh Nam Dinh (cfi) vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach st dung dt
dén nam 2030 huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh (cl);

Can ot Quyét dinh s 1337/QP-UBND ngay 09 thang 4 nam 2025 cia
UBND huyén Vu Béan vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung xa Kim
Thai, huyén Vu Ban dén nam 2030;

Can ct Quyét dinh sb 412/QP-UBND ngay 20 thang 02 nim 2025 cia
UBND tinh Nam Pinh (ci) vé viéc thanh lap Cum cong nghiép Kim Thai,
huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh (cii);

Cin ct Quyét dinh s 1836/QB-UBND ngay 22 thing 4 nam 2025 cia
UBND huyén Vu Ban veé viée phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Cum
cong nghiép Kim Thai, huyén Vu Bén, tinh Nam Dinh (ci);

Cin ctr Quyét dinh sb 1849/QD-UBND ngay 20 thang 06 nim 2025 cia
UBND tinh Nam Dinh (cfi) Quyét dinh chip thuén chi trrong dau tr dong thoi
chép thuan nha déu t;

Cin cit Béo cdo giai trinh s6 21/2026/BC-TM ngay 26 thang 03 nam 2026
ctia Cong ty C6 phén Dau tr va phat trién ha tng Thién Minh giai trinh, tiép thu
y kién cta co quan t6 chire va dai dién cong déng dén cu vé @6 an “Diéu chinh
cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum cong nghiép Kim Thai, x& Vu Ban,
tinh Ninh Binh”,

Can clr Van ban s6 1603/SCT-CN ngay 6 thang 4 nam 2026 cia S& Cong
thwong va Van ban s 3297/SXD-QHKT ngay 16 thang 4 nam 2026 ctia S& Xay
dung vé viéc tham gia ¥ kién vé ho so diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 Cum cong nghiép Kim Thai, x& Vu Ban, tinh Ninh Binh,;

Cin ¢t Van ban s6 1530/UBND-KT ngay 17 thang 4 nim 2026 ctia UBND
%8 Vu Ban vé viée giai trinh ¥ kién cdc S& vé diéu chinh cuc bd Quy hoach chi
tiét ty 1€ 1/500 Cum cong nghiép Kim Thai, x4 Vu Ban, tinh Ninh Binh.

Thuc hién nhiém vy UBND tinh Ninh Binh giao tai Van ban sb
132/UBND-VP4 ngay 09 thang 01 nim 2026 vé viéc chip thuin hudng tuyén
duong day va vi tri dat TBA 110kV thuée du 4n Puong diy va TBA 110kV
Khu cong nghiép Bao Minh, tinh Ninh Binh (diéu chinh quy hoach Cum c6ng
nghiép Kim Théi). Céng ty C6 phan Pau tir va phat trién ha ting Thién Minh da
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t6 chirc thanh lap hd so Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum
cong nghiép Kim Thai, x& Vu Bén, tinh Ninh Binh va trinh thim dinh theo quy
dinh.

Ngay 02 théng 4 nam 2026, UBND x4 Vu Ban ban hanh Van ban sb
1316/UBND-KT (thay thé Vin ban sé 1243/UBND-KT ngéy 30/03/2026) g
cac S& Céng thuong, S& X4y dung tham gia ¥ kién bang vin ban doi véi hd so
diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum cong nghiép Kim Thai, xa@
Vu Ban, tinh Ninh Binh.

Trén co sy kién tham gia gop y cua cac S& Cong thuong, S¢ Xay dung
vé hd so diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum c6ng nghiép Kim
Thai, x4 Vu Ban, tinh Ninh Binh. Ngay 17 thang 4 niam 2026 UBND xi Vu Ban
ban hanh Vin ban sb 1530/UBND-KT giti Céng ty C6 phan Déu tu va phat trién
ha tAng Thién Minh vé viée giai trinh ¥ kién cac S& vé didu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum coéng nghiép Kim Thai, x& Vu Bén, tinh Ninh
Binh. Céng ty C6 phin Dau tu va phat trién ha ting Thién Minh phdi hop cung
don vi tu van giai trinh, tiép thu ¥ kién va hoan thién dd én theo cac ndi dung thé
hién tai phu luc gl kém theo Vian ban nay.

Céng ty Cb phin Dau trr va phat trién ha ting Thién Minh kinh ¢ nghi
UBND x4 Vu Ban xem xét, phé duyét./. gb——

Noi nhin: GIAM B()C
- UBND xa Vu 5&n,~
- Phong Kinh té - UBND x& Vu Ban;

- Cdc dom vi ¢6 lién quan;
- Luu: VT, P. Dy an.
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Y/ KIEN SO, BAN, NGANH VA BON VI CO LIEN QUAN

Y KIEN CHINH SUA, GIAI TRINH

N85 Cong thwong (Theo Ven ban sé 1603/SCT-CN ngay 06 thing

4 nam 2026)
- Kidm tra, ra so4t bao dam huéng tuyén dudng day va vi tri
dat TBA 110kV thudc du 4n Duong day va TBA 110kV Khu cong

theo huéng tuyén duong day va vi tri dat TBA 110kV da duogc
UBND tinh Ninh Binh chép thuén tai Van ban s6 132/UBND-VP4
ngay 09/01/2026.

- Ra soat hé théng ky hiéu, tén cac loai ban v€& trong hd so
quy hoach theo ding quy dinh tai Thong tu s6 16/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025 cua B6 Xéy dung quy dinh chi tiét mot s6 didu cua
Luit Quy hoach d6 thi va noéng thén dugc sta dbi bd sung boi
Théng tu sb 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025, trong d6 luu y
cac quy dinh tai muc 8 Phu luc I vé thé hién ky hiéu trong cc ban
vé ha tﬁng k¥ thuét (ky hiéu va mau cua tram bién ap, cap dién, ...).

- Ra soat, tinh toan vi tri, cong suét cdc tram bién ap va hudng
tuyén dudng day trung thé (Idp dét méi) bao dam cép dién an toan,
6n dinh cho cdc nha dau tu tht cap, tudn thi quy dinh v& hanh lang

nghiép Bao Minh (ddt trong ranh gidi ciia CCN Kim Thdi) ding

- Thue hién chi dao UBND tinh Ninh Binh giao
tai Vin ban sb 132/UBND-VP4 ngay 09 thang 01
nam 2026, chi dau tu cung don vi tu van da lap hd
so didu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum
cong nghiép Kim Thai, bao dam hudng tuyén duong
day va vi tri dit TBA 110kV thudc du an Puong day
va TBA 110kV Khu cbng nghiép Bao Minh (dat
trong ranh gidi cua CCN Kim Thai) dung theo
huéng tuyén duong day va vi trf dat TBA 110kV da
duge UBND tinh Ninh Binh chép thuén, dugc thé
hién tai ban vé& QH-02 va QH-10.

- Chu dau tu cung don vi tu van d& ra soat lai
toan bd dd an va hiu chinh tuyét d6i tudn thi quy
dinh tai Théng tu sb 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 cia B6 XAy dung quy dinh chi tiét mot sb
diéu cta Ludt Quy hoach d6 thi va néng thén dugc
stra d6i bd sung boi Thong tu s6 43/2025/TT-BXD
ngay 09/12/2025.

- Chu dau tu da lam viée véi Cong ty Dién luc
Ninh Binh, cac don vi lién quan vé viéc cung cap
dién tai Vin ban cho cdc nha dau tu thir cép, tudn thu
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an toan theo quy dinh.

- Phéi hop vé6i Coéng ty Bién luc Ninh Binh, cac don vi lién
quan khao sat chinh xac hién trang, théng nhét phuong an di
chuyén, hoan tra hé thé")ng duong dién hién c6 (110kV, 35kV,...),
bdo dam tuén thu quy dinh vé hanh lang bao vé an toan ludi dién
cao ap, khoang céach an toan phong dién va cac quy dinh lién quan
tai Nghi dinh s6 62/2025/ND-CP ngay 04/3/2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dién luc v& an toan trong linh vuc
dién luc.

- Kiém tra, ra soat nang luc ctia don vi tu vAn va céc c4 nhan
chu tri 1dp quy hoach cac bé mén theo quy dinh tai Nghi dinh s6
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
mot sb diéu va bién phap thi hanh Luit Xay dung vé quan 1y hoat
dong x4y dung.

quy dinh vé& hanh lang an toan theo quy dinh tai Vin
ban s6 920/PCND-KT ngay 19 théang 3 nam 2025.
V& viéc ra soat, tinh toan vi tri, cong sudt cac tram
bién ap va hudng tuyén duong day trung thé (lap dat
moi) thude du an cép dién do Cong ty Pién luc Ninh
Binh lam cht dau tu dya trén nhu céu thuc té cua céc
nha diu tu tha cép.

- Sau khi nhén dugc Van ban sé 1240/PCNB-
QLDA ngay 09 thang 4 nam 2026 ctiia Cong ty Dién
lwc Ninh Binh v& viéc khéao sét thiét ké du an xay
dung xudt tuyén 22kV, 35kV ddng bd véi du an xay
dung mdi TBA 110kV Khu cong nghiép Bao Minh,
tinh Ninh Binh, Cht dau tu di ct ngudi phéi hop
lam viéc vai Cong ty Dién luc Ninh Binh, cac don vi
lién quan.

- Chut dau tu cam két don vi tu vAn va c4 nhan
chu tri 14p quy hoach cdc by mén dam bao day du
nang luc theo ding quy dinh.

I

S& Xay dung (Theo Vin bdn s6 3297/SXD-QHKT ngay 16 thing
4 ndm 2026)

- V& thanh phan va ndi dung hd so didu chinh quy hoach d&
nghi nha dau tu ra soat, thuc hién theo quy dinh tai khoéan 2 Piéu
28 Théng tu sb 16/2025/TT-BXD quy dinh chi tiét mét s6 diéu cta

_ Chu dAu tu va don vi tu van tuan thu thyuc hién
theo quy dinh tai Thong tu s& 16/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2026 cia B6 Xay dung quy dinh chi tiét
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Luat Quy hoach do thi va néng thon.

- V& thuyét minh didu chinh quy hoach: B6 sung cac cin cu
phép 1y lién quan dén viéc didu chinh cuc b quy hoach nhu Luat
sb 144/2025/QH15 ctia Qubc hoi stra dbi, bd sung mot sé didu cua
Luét Quy hoach d6 thi va néng thén; Nghi dinh sb 34/2026/ND-
CP ngay 22/01/2026 ctia Chinh phu sta dbi, bd sung mot sb didu
ctia Nghi dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Ludt Quy hoach d6 thi va nong
thén.

- V& céc ndi dung d8 nghi didu chinh:

+ V& ndi dung diéu chinh chitc ning st dung dat mot sb vi tri
do &nh hudng cta viéc bd sung duong day 110kV thudc du an
dudng day va TBA 110kV Khu céng nghiép Bao Minh nham bao
dam hanh lang an toan cho tuyén duong day va di duge Uy ban
nhéan déan tinh Ninh Binh chfflp thuan tai Vin ban sd 132/UBND-
VP4.

+ Pbi véi ndi dung didu chinh mot phan dién tich dét cdy xanh
phia Déng Nam 16 d4t cong trinh dich vu (DV-1) thanh mit nuéc
dé dép ung vé canh quan theo nhu cdu cua cht déu tu dong thoi
dién tich dét cdy xanh sau khi didu chinh quy mé khong thay ddi
so v&i dién tich dit cAy xanh da duoc phé duyét.

+ Dbi v6i doan duong ndi tuyén N-3 véi N-4: Qua xem xét noi
dung d& xuit diéu chinh bé doan nbi & phia Ty va didu chinh

mét s6 didu cta Ludt Quy hoach d6 thi va néng thén
duoc sta ddi bd sung bai Thong tu sb 43/2025/TT-
BXD ngay 09/12/2025.

- Chu dau tu cing don vi tu vén xin tiép thu y
kién va da bd sung tai trang 2 “Béo cdo ndi dung va
ké& hoach diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Cum céng nghiép Kim Thai”.

- Chu dau tu cung don vi tu van xin tiép thu y
kién.

- Chu diu tu cung don vi tu vén xin tiép thu y
kién va luén tuén thu theo céc chi tiu di duge quy
dinh tai QCVN 01:2021/BXD.

- Chu dau tu cung don vi tu van xin tiép thu y
kién. B6i vai doan duong noi tuyén N-3 voi N-4
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giam quy mé mait cat dudng & doan ndi phia Péng, S& Xay dung
nhén thdy viéc nay s& anh hudng truc tiép dén kha ning két ndi
giao théng tir cdc hudng t6i cac 16 dat san xudt trong cum cdng
nghiép, dé nghi gift lai theo quy hoach da phé duyét, nghién ciu
mo rong két ndi tai didm tiép cén véi 16 DV-1.

+ V& ndi dung dé nghi diéu chinh tang t?mg cao, giam mat do
xéy dyung ctia 16 d4t DV-1, DV-2 va PH-DV: D& nghi phan tich su
phu hop véi Quy chuin quy hoach tai muc 2.5.2 QCVN
01:2021/BXD, anh huéng dén chi truong déu tu dy 4n cum cdng
nghiép dé 1am co s& xem xét theo quy dinh; chiu tréch nhiém vé
ndi dung diéu chinh nay.

+ Déi voi noi dung dé& nghi diéu chinh ting cong suét tram xu
ly nudce thai, d& nghi chi dau tu bd sung luén ct, bang tinh toan cu
thé 1am co s& xac dinh nhu cau thuc t& vé xr 1y nude thai trong
cum cong nghiép. Ddng thoi, chi déu tu cin trinh bay o phuong
4n cOng nghé x\r 1y, kha ning dap tmg ctia hé théng hién tai va giai
phap néng cép mé rong, dam bao tudn thi cée quy dinh vé& bo vé
mdi trudng, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh, gén v6i muc tiéu phat
trién bén viing ctia cum cong nghiép Kim Thai.

phia Tay do anh hudng cia cdt dién 110kV hoan tra
cta tuyén 110kV va luong xe di lai chii yéu 1a xe tai
trong nhe, cht dau tu diéu chinh thu hep lai mat
duong tir 9m xudng 5m va dich chuyén vé phia Dong
dé dam bao an toan cot dién 110kV. V& doan duong
ndi tuyén N-3 véi N-4 phia Dong tai diém tiép can
v6i 16 DV-1 cha déu tu diéu chinh lai m& rong mat
duong 1a 5m. Chu dau tu da thé hién tai ban vé QH-
02 va QH-05.

- Chu déu tu ciing don vi tu véan xin tiép thu y
kién. V& ndi dung d& nghi didu chinh ting ting cao,
giam méat dd xay dung cua 16 dat DV-1, DV-2 va
DH-DV, dam bao tuan thu khoang cach ATMT theo
QCVN 01:2021/BXD. Chi dau tu dam bao tuén thu
theo quy dinh va khéng lam anh hudéng dén chu
truong dau tu du 4n cum cdng nghiép.

- Chu dau tu cung don vi tu vén xin tiép thu y
kién. Ba duoc thé hién rb tai trang 14, trang 15, trang
16 “Bao cao ndi dung va ké hoach diéu chinh cuc bo
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum céng nghiép Kim
Thai”.
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